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RESUMO

O presente artigo analisa o complexo fenbmeno da partilha possesséria no ordenamento juridico
brasileiro, tanto no contexto da dissolugdo conjugal quanto na sucessédo hereditaria. Fundamentado
na concepcao da posse como direito autbnomo em relacdo a propriedade, o estudo examina a
natureza juridica da transmisséo possessoria e os desafios especificos que surgem quando a partilha
ocorre na auséncia de titularidade formal. A pesquisa evidencia a relevancia do tema diante da
realidade brasileira, onde dados do IBGE revelam que 13,5% das pessoas que vivem em domicilios
préprios ndo possuem documentacdo formal, indice que atinge 18,5% entre a populacdo de menor
renda. Através de metodologia dogmatica, com analise bibliografica e jurisprudencial, o trabalho
identifica a influéncia dos diferentes regimes de bens sobre a divisdo da posse e as multiplas
consequéncias patrimoniais desse processo, incluindo a valoracdo econO6mica dos direitos
possessorios, a divisdo de frutos e benfeitorias, e as questdes relativas a possibilidade de
regularizacao fundiaria. Conclui-se que a efetivacdo adequada da partilha possesséria demanda uma
abordagem que transcenda o formalismo tradicional do direito civil, reconhecendo a fungéo social da
posse e sua importancia na concretizacdo de direitos fundamentais, especialmente o direito a
moradia e a dignidade da pessoa humana. Nesse sentido, decisbes como a proferida no REsp
1.984.847/MG demonstram a atual tendéncia jurisprudencial de reconhecer a partilha de direitos
possessorios sobre bens iméveis ndo escriturados, relegando para um segundo momento a
discusséo sobre a regularidade e formaliza¢éo da propriedade.

PALAVRAS-CHAVE: Posse. Partilha. Direito Sucessorio.

ABSTRACT

This article analyzes the complex phenomenon of possessory division in the Brazilian legal system,
both in the context of marital dissolution and hereditary succession. Based on the conception of
possession as an autonomous right in relation to property, the study examines the legal nature of
possessory transmission and the specific challenges that arise when the division occurs in the
absence of formal ownership. The research highlights the relevance of the topic in light of the Brazilian
reality, where IBGE data reveal that 13.5% of people living in their own homes do not have formal
documentation, a rate that reaches 18.5% among the lower-income population. Through a dogmatic
methodology, with bibliographic and jurisprudential analysis, the work identifies the influence of
different property regimes on the division of possession and the multiple patrimonial consequences of
this process, including the economic valuation of possessory rights, the division of fruits and
improvements, and issues related to the possibility of land regularization. It concludes that the
adequate implementation of possessory division demands an approach that transcends the traditional
formalism of civil law, recognizing the social function of possession and its importance in the
realization of fundamental rights, especially the right to housing and human dignity. In this sense,
decisions such as the one rendered in REsp 1.984.847/MG demonstrate the current jurisprudential
tendency to recognize the division of possessory rights over unregistered real estate, relegating to a
second moment the discussion about the regularity and formalization of property.
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RESUMEN

El presente articulo analiza el complejo fendmeno de la division posesoria en el ordenamiento juridico
brasilefio, tanto en el contexto de la disolucion conyugal como en la sucesién hereditaria.
Fundamentado en la concepcion de la posesién como derecho autbnomo en relacién a la propiedad,
el estudio examina la naturaleza juridica de la transmision posesoria y los desafios especificos que
surgen cuando la particion ocurre en ausencia de titularidad formal. La investigacion evidencia la
relevancia del tema ante la realidad brasilefia, donde datos del IBGE revelan que el 13,5% de las
personas que viven en domicilios propios no poseen documentacion formal, indice que alcanza el
18,5% entre la poblacién de menor renta. A través de metodologia dogmatica, con analisis
bibliografico y jurisprudencial, el trabajo identifica la influencia de los diferentes regimenes de bienes
sobre la division de la posesion y las multiples consecuencias patrimoniales de este proceso,
incluyendo la valoracién econdmica de los derechos posesorios, la division de frutos y mejoras, y las
cuestiones relativas a la posibilidad de regularizacion territorial. Se concluye que la efectivacién
adecuada de la division posesoria demanda un enfoque que trascienda el formalismo tradicional del
derecho civil, reconociendo la funcién social de la posesién y su importancia en la concretizacion de
derechos fundamentales, especialmente el derecho a la vivienda y a la dignidad de la persona
humana. En este sentido, decisiones como la proferida en el REsp 1.984.847/MG demuestran la
actual tendencia jurisprudencial de reconocer la divisibn de derechos posesorios sobre bienes
inmuebles no escriturados, relegando para un segundo momento la discusién sobre la regularidad y
formalizacion de la propiedad.

PALABRAS CLAVE: Posesion. Division. Derecho Sucesorio.

INTRODUCAO

A posse, instituto fundamental do direito civil, apresenta complexidades particulares quando
submetida a contextos de partilha, sejam eles decorrentes de dissolu¢cdo conjugal ou de sucesséo
hereditaria. O ordenamento juridico brasileiro, ao reconhecer a autonomia do direito possessoério em
relacdo ao direito de propriedade, estabelece um cenério juridico que demanda andlise especifica
guanto aos efeitos e desdobramentos da divisdo da posse em situacfes de ruptura familiar ou morte.

A relevancia do tema evidencia-se pelos dados recentes do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE), que revelam que 13,6% das pessoas que vivem em domicilios préprios no Brasil
ndo possuem documentacéo formal de suas propriedades, representando 9,6% da populacéo total do
pais. Esta realidade é ainda mais acentuada entre a populacdo de menor renda, onde 18,5% residem
em domicilios proprios sem documentacéo, e entre a populacdo preta ou parda, que apresenta um
indice de 12,3%. Conforme destaca o IBGE, a inexisténcia de documentacdo indica que os
moradores convivem com significativo grau de vulnerabilidade e inseguranca de posse, situacdo que
impacta diretamente as relagdes familiares e sucessorias, especialmente nos momentos de
dissolucdo conjugal ou abertura da sucessao?.

O presente artigo propde-se a analisar o fendmeno da partilha possessoéria sob uma
perspectiva integrada, compreendendo que, tanto nos casos de divorcio quanto nos de sucessao,

existem elementos comuns que permitem uma andlise sistematica do instituto. A abordagem conjunta

1 IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica. Domicilios préprios predominam, mas 13,5% deles néo
tém documentacao. Agéncia IBGE Noticias, 6 dez. 2023. Disponivel em:
https://agenciadenaticias.ibge.gov.br/agencia-noticias/2012-agencia-de-noticias/noticias/38544-domicilios-
proprios-predominam-mas-13-5-deles-nao-tem-documentacao. Acesso em: 30 jan. 2025.
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destes contextos possibilita identificar principios e diretrizes que orientam a divisdo da posse,
independentemente da origem do evento que a motivou.

Este trabalho tem como objetivo central investigar a natureza juridica da partilha possesséria
e seus efeitos no ordenamento brasileiro, considerando sua aplicagdo tanto no dmbito familiar quanto
sucessoOrio. Como objetivos especificos, busca-se: (i) analisar a autonomia do direito possessorio e
sua transmissibilidade; (ii) compreender a dindmica da divisdo da posse em diferentes contextos; e
(iii) identificar os principais efeitos juridicos decorrentes desta partilha.

A metodologia adotada privilegia a analise dogmatica, com pesquisa bibliografica e
jurisprudencial, buscando compreender como a doutrina e os tribunais tém enfrentado as questbes
relativas a partilha da posse. O estudo parte de uma perspectiva civil-constitucional, considerando a
funcionalizac@o dos institutos de direito privado e sua adequag¢do aos principios constitucionais,
especialmente a dignidade da pessoa humana e a protecdo da moradia.

A compreensédo adequada deste fendmeno juridico mostra-se essencial para a efetivagdo de
direitos fundamentais, principalmente considerando que a posse, em muitos casos, representa o
Unico vinculo juridico que determinados grupos sociais mantém com os bens imdveis que ocupam.
Assim, o tratamento dado a sua partilha impacta diretamente na concretizacdo de direitos bésicos,
como moradia e dignidade.

O desenvolvimento do tema estrutura-se em trés eixos principais: inicialmente, analisa-se os
fundamentos da posse e sua transmissibilidade; em seguida, examina-se a dindmica da partilha
possessoria; e, por fim, investigam-se os efeitos juridicos dessa partilha. Esta organizagdo permite
uma progressédo logica do estudo, partindo de bases conceituais para alcancar as consequéncias

praticas do instituto.

2. A POSSE NO ORDENAMENTO JURIDICO BRASILEIRO

A posse € um tema que gera intensos debates doutrinarios?. Conceitualmente, a posse pode
ser definida como o exercicio de fato, pleno ou néo, de algum dos poderes inerentes a propriedade®.
Trata-se de uma situacéo fatica protegida pelo direito, na qual o sujeito mantém uma relacéo direta
com o bem, exercendo sobre ele poderes de uso, gozo ou disposi¢do, independentemente de ser o

proprietario.

2 A posse continua sendo, sem divida, o instituto mais controvertido de todo o Direito, ndo apenas do Direito
Civil. De fato, tudo quanto a ela se vincula é motivo de divergéncia doutrinaria: conceito, origem, elementos,
natureza juridica etc. Essas dificuldades devem-se em parte aos textos romanos, na maioria das vezes
contraditérios e interpolados. Na historia romana, o proprio conceito de posse foi sendo alterado nas diversas
épocas, recebendo influéncias do direito natural, direito candnico e direito germanico. Ademais, 0s
ordenamentos juridicos existentes ndo sdo homogéneos, tratando do tema com enfoques diversos. Enfim, o
conceito de posse nunca logrard atingir unanimidade na doutrina e nas legislacdes. VENOSA, Silvio de
S. Direito Civil - Direitos Reais - Vol.4 - 252 Edigdo 2025. 25. ed. Rio de Janeiro: Atlas, 2024. E-book. p. 21.
ISBN 9786559776863. Disponivel em: https://integrada.minhabiblioteca.com.br/reader/books/9786559776863/.
Acesso em: 26 02 2025.

3 Art. 1.196. Considera-se possuidor todo aquele que tem de fato o exercicio, pleno ou ndo, de algum dos
poderes inerentes a propriedade. BRASIL. Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002. Institui 0 Cadigo Civil. Diario
Oficial da Unido, Brasilia, DF, 11 jan. 2002. Disponivel em:
http://www.planalto.gov.br/ccivil 03/leis/2002/110406compilada.htm. Acesso em: 26 fev. 2025.
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No direito brasileiro, a posse encontra previsédo legal nos artigos 1.196 a 1.224 do Cddigo
Civil, que estabelecem suas modalidades, efeitos e formas de protecdo. Diferentemente da
propriedade, que representa um direito abstrato sobre a coisa, a posse manifesta-se através do
poder de fato sobre o bem, caracterizando-se pela visibilidade do dominio. Essa distincao é
fundamental para compreender a autonomia do instituto e sua relevancia social e juridica no
ordenamento patrio.

As teorias classicas de Savigny e lhering forneceram as bases conceituais para a
compreensdao moderna da posse. Enquanto Savigny enfatizava a necessidade do corpus (elemento
material) e do animus domini (elemento subjetivo, a intencdo de ser dono), Ihering defendia uma
concepgcdo mais objetiva, destacando a exteriorizagdo do comportamento de proprietario,
independentemente da intengdo intima do sujeito. O Cdbdigo Civil brasileiro adotou
predominantemente a teoria objetiva de Ihering, mas incorporou elementos da teoria subjetiva em
institutos especificos, como na usucapiéo e na distingdo entre possuidor e detentor.

Tepedino, Monteiro Filho e Renteria® sintetizam que a concepg¢io possessoéria no direito
brasileiro foi decisivamente influenciada pela teoria objetiva de Ihering, consolidada nos Cédigos
Civis de 1916 e 2002, que define como possuidor "todo aquele que tem de fato o exercicio, pleno ou
ndo, de algum dos poderes inerentes a propriedade" (CC, art. 1.196). Os autores destacam que esta
abordagem objetiva, ao dispensar o animus domini para a caracterizacdo da posse, permitiu o
reconhecimento do desdobramento possessério - fundamental para a economia moderna - e a
protecédo juridica de figuras como o locatério e o comodatério.

Farias e Rosenvald® também sustentam que o Cdédigo Civil brasileiro adotou a teoria objetiva
de lhering, porém reconstruida sob a perspectiva do principio constitucional da funcédo social.
Reconhecem ainda que, apesar de nao ter adotado a teoria subjetiva de Savigny como base do
sistema possessorio brasileiro, 0 legislador incorporou elementos dessa teoria em institutos
especificos, como na distingdo entre as modalidades de usucapido extraordinaria e ordinaria (arts.

1.238 e 1.242), que consideram a boa ou méa-fé do possuidor.

2.1. A posse como direito autbnomo

A compreenséo da posse como direito autbnomo representa uma evolucdo significativa no
pensamento juridico, superando a concepc¢dao tradicional que a considerava mera exteriorizagdo do

direito de propriedade. Esta mudanca paradigmatica, consolidada no direito brasileiro, tem especial

4 VENOSA, Silvio de S. Direito Civil - Direitos Reais - Vol.4 - 252 Edigcdo 2025. 25. ed. Rio de Janeiro: Atlas,
2024. E-book. p. 67. ISBN 9786559776863. Disponivel em:
https://integrada.minhabiblioteca.com.br/reader/books/9786559776863/. Acesso em: 26 02 2025.

5 TEPEDINO, Gustavo; FILHO, Carlos Edison do Régo M.; RENTERIA, Pablo. Fundamentos do Direito Civil -
Vol. 5 - Direitos Reais - 5% Edicdo 2024. 5. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2024. E-book. p.21. ISBN
9786559649365. Disponivel em: https://integrada.minhabiblioteca.com.br/reader/books/9786559649365/. Acesso
em: 16 03 2025.

66 GAGLIANO, Pablo S.; FILHO, Rodolfo Mario Veiga P. Novo Curso de Direito Civil - Vol.5 - Direitos Reais -
72 Edicdo 2025. 7. ed. Rio de Janeiro: SRV, 2025. E-book. p.32. ISBN 9788553627387. Disponivel em:
https://integrada.minhabiblioteca.com.br/reader/books/9788553627387/. Acesso em: 16 03 2025.
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relevancia quando se analisa o fendbmeno da partilha possessoria, seja no contexto familiar ou
sucessorio.

Ja na V Jornada de Direito Civil, organizada pelo Conselho da Justica Federal, prevaleceu a
tese cujo enunciado predizia que a “A posse constitui direito autbhomo em relagdo a propriedade e
deve expressar o0 aproveitamento dos bens para o alcance de interesses existenciais, econdmicos e
sociais merecedores de tutela”.

O reconhecimento desta autonomia encontra suas raizes nas teorias classicas de Savigny e
Ihering, que, embora divergentes em diversos aspectos, contribuiram para a construcdo de um
arcabouco tedrico que permitiu compreender a posse como instituto juridico independente. Savigny,
ao enfatizar o elemento subjetivo do animus domini, e lhering, ao destacar a funcdo econdmica da
posse, forneceram elementos essenciais para o desenvolvimento da atual concepg¢éo do instituto.

No direito brasileiro contemporéneo, a autonomia da posse manifesta-se em diversos
dispositivos do Codigo Civil de 2002. O legislador optou por regular a posse como um Titulo
separado (Titulo I) dentro do Livro do Direito das Coisas (Livro Ill), antes mesmo de tratar do direito
de propriedade. A propriedade é tratada na sequéncia, como uma das espécies de Direitos Reais,
evidenciando o carater de autonomia que a posse tem em relacao ao direito de propriedade.

Esta autonomia é reforcada pela protecdo possessoéria independente, que dispensa a
demonstracdo do dominio para sua efetivacdo, como se depreende do artigo 1.210, § 2°, do Cédigo
Civil:

Art. 1.210. O possuidor tem direito a ser mantido na posse em caso de turbacao,
restituido no de esbulho, e segurado de violéncia iminente, se tiver justo receio de
ser molestado.

§ 190 possuidor turbado, ou esbulhado, poder4d manter-se ou restituir-se por sua
propria forca, contanto que o faga logo; os atos de defesa, ou de desforgo, nédo
podem ir além do indispensavel a manutengéo, ou restituicdo da posse.

§ 2 2N&o obsta a manutencéo ou reintegracao na posse a alegacao de propriedade,
ou de outro direito sobre a coisa?.

A constitucionalizacdo do direito civil trouxe novos contornos a esta autonomia,
principalmente pela ética da funcéo social. A posse, mais que mero fato social, consolida-se como
instrumento de efetivagdo de direitos fundamentais, especialmente o direito a moradia, previsto no
artigo 6° da Constituicdo Federal®. Esta perspectiva funcionalizada da posse amplia sua relevancia

juridica e social, justificando um tratamento autbnomo e especifico.

7 BRASIL. Conselho da Justica Federal. Enunciado 492. V Jornada de Direito Civil. Brasilia, DF: CJF, 2011.
Disponivel em:
https://www.cif.jus.br/enunciados/enunciado/561#:.~:text=A%20posse%20constitui%20direito%20aut%C3%B4no
mo,e%20sociais%20merecedores%20de%20tutela . Acesso em: 07 mar. 2025.

8 BRASIL. Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002. Institui o Cédigo Civil. Diario Oficial da Uni&o, Brasilia, DF,
11 jan. 2002. Disponivel em: http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/2002/I10406compilada.htm. Acesso em: 26
fev. 2025.

9 BRASIL. [Constituicdo (1988)]. Constituicdo da Republica Federativa do Brasil. Brasilia, DF: Presidéncia da
Republica, [1988]. Disponivel em: http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicao.htm. Acesso em:
26 fev. 2025.
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Conforme destacam Tepedino, Monteiro Filho e Renterial®, a compreensédo contemporanea
da posse como instituto juridico autbnomo representa uma evolugdo significativa na dogmatica
civilista brasileira. Os autores argumentam que esta autonomia possesséria ndo se limita a aspectos
meramente processuais, mas alcanga a propria substancia do direito material, permitindo sua
transmissao, divisdo e valoragdo econbmica independentemente da regularidade dominial, o que se
mostra particularmente relevante no contexto da partilha possessoria.

Na analise desenvolvida pelos civilistas, a dinamica da partilha possesséria adquire especial
complexidade nos cenarios de informalidade imobiliaria, fenémeno expressivo na realidade brasileira.
Sustentam que a jurisprudéncia patria tem adotado uma postura funcionalizada do instituto
possessorio, reconhecendo sua relevancia social e econémica mesmo quando desprovido de titulo
formal, tendéncia que se manifesta nas decisfes judiciais que admitem a divisdo da posse em
contextos de dissolucdo conjugal e sucessédo hereditaria, garantindo seguranca juridica a situacdes
faticas consolidadas.

Um aspecto fundamental desta autonomia manifesta-se na possibilidade de sua transmisséo
independentemente da propriedade. Este ponto é especialmente relevante nos contextos de partilha,
onde frequentemente se observa a necessidade de dividir direitos possessoérios sem correspondente
regularizacdo dominial. A jurisprudéncia brasileira tem reconhecido esta possibilidade, admitindo a
partiiha da posse como direito autbnomo, inclusive em situagfes nas quais inexiste titulo de
propriedade.

O Superior Tribunal de Justica, em diversos julgados, tem reafirmado esta autonomia,
reconhecendo a posse como objeto proprio de protecao juridica. Destaca-se o entendimento de que
a posse constitui direito autbnomo, tutelavel por si mesmo, independentemente de questdes
proprietarias subjacentes. Esta posi¢do jurisprudencial fortalece a compreensdo da posse como
direito independente, especialmente relevante em contextos de partilha.

A doutrina contemporanea, por sua vez, tem desenvolvido uma teoria possessoéria que
ultrapassa os limites tradicionais do instituto. Autores como Luiz Edson Fachin!! e Ana Rita Vieira
Albuquerque’? destacam a funcdo social da posse e sua autonomia em relagdo a propriedade,
enfatizando seu papel na concretizacdo de direitos fundamentais. Esta perspectiva doutrinaria
moderna contribui para uma compreenséo mais ampla e socialmente adequada do instituto.

No contexto especifico das partilhas, a autonomia da posse ganha contornos ainda mais
relevantes. Seja na dissolucdo conjugal ou na sucessdo hereditaria, o reconhecimento desta

autonomia permite solug@es juridicas mais adequadas a realidade social brasileira, onde significativa

10 TEPEDINO, Gustavo; FILHO, Carlos Edison do Régo M.; RENTERIA, Pablo. Fundamentos do Direito Civil -
Vol. 5 - Direitos Reais. 5. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2024. E-book. p.46. ISBN 9786559649365. Disponivel
em: https://integrada.minhabiblioteca.com.br/reader/books/9786559649365/. Acesso em: 16 03 2025.

11 FACHIN, Luiz Edson. A fungdo social da posse e a propriedade contemporanea: uma perspectiva da
usucapido imobilidria rural. Porto Alegre: Fabris Editor, 1988.

12 ALBUQUERQUE, Ana Rita Vieira. Da funcdo social da posse e sua consequéncia frente a situacéo
proprietaria. Rio de Janeiro: Lumen Juris, 2002.
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parcela da populacdo estabelece vinculos juridicos com bens imOveis exclusivamente através da

posse.

2.2. A naturezajuridica da transmisséo possessoria

A transmissdo da posse constitui fendmeno juridico complexo que merece analise detida,
especialmente quando ocorre no contexto das relagcdes familiares e sucessoérias. O ordenamento
juridico brasileiro reconhece diferentes modalidades de transmissdo possessoria, cada qual com
caracteristicas e efeitos préprios, que se manifestam de maneira particular nos casos de partilha.

A primeira distincdo fundamental reside na classificagdo entre transmissdo inter vivos e
mortis causa. Na transmissao inter vivos, como ocorre nos casos de divércio, a transferéncia da
posse opera-se por ato de vontade, ainda que decorrente de decisdo judicial que homologa a
partilha. Ja na transmissao mortis causa, a posse transfere-se aos herdeiros independentemente de
qgualquer ato material, por forca do principio da saisine, consagrado no artigo 1.784 do Cédigo Civil.

Nesse sentido, também, € a previsdo expressa do Codigo Civil, em seu artigo 1.206: “A posse
transmite-se aos herdeiros ou legatarios do possuidor com os mesmos caracteres”*.

O principio da saisine, ao estabelecer a transmisséo imediata da heranca com a abertura da
sucessdo, alcanca ndo apenas os direitos de propriedade, mas também os direitos possessérios do
falecido. Esta caracteristica demonstra a amplitude do fenémeno sucessoério e sua importancia na
configuragdo da transmissédo possessoria.

Por outro lado, na transmisséo inter vivos decorrente da partilha em dissolucdo conjugal, ha
uma situacdo em que muitas vezes o0s bens, especialmente iméveis, precisam ser partilhados, muito
embora estejam em situacdo de irregularidade, o que gera complexos debates judiciais. Destaca-se
que o art. 1.207 estabelece que o “sucessor universal continua de direito a posse do seu antecessor;
e ao sucessor singular ¢ facultado unir sua posse a do antecessor, para os efeitos legais”“.

A esse respeito, esclarece a doutrina:

A transmisséo a titulo universal ocorre quando se transfere uma universalidade. E
caracteristica da sucessdo mortis causa. O herdeiro é sucessor universal porque
sucede em uma universalidade uma quota-parte da heranga, uma fracdo nao
individualizada. (...) Nada impede que em certas situa¢des ocorra por ato entre vivos
uma transmissdo universal: quando se transfere, por exemplo, um estabelecimento
comercial, que igualmente se constitui universalidade. Destarte, ndo é correta a
afirmacdo de que na transmissdo universal transfere-se todo o patrimdnio. Essa
afirmacao deve ser vista com reservas, assim como afirmar-se que somente ocorre
na sucessao hereditéria.

A transmissdo a titulo singular ocorre quando se transfere um bem ou bens
determinados e individualizados. E o que sucede negocialmente intervivos. Na
sucessdo causa mortis, também existe transmissao singular quando no testamento

13 BRASIL. Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002. Institui o Cédigo Civil. Diario Oficial da Uni&o, Brasilia, DF,
11 jan. 2002. Disponivel em: http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/2002/I10406compilada.htm. Acesso em: 26
fev. 2025.
14 BRASIL. Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002. Institui o Caédigo Civil. Diario Oficial da Unido, Brasilia, DF,
11 jan. 2002. Disponivel em: http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/2002/I10406compilada.htm. Acesso em: 26
fev. 2025.
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se institui legatario: este recebe coisa certa e determinada entre os bens da
heranca. Em geral, mas ndo exclusivamente, a transmisséo entre vivos é a titulo
singular!®.

A jurisprudéncia brasileira tem se deparado frequentemente com questBes relativas a
transmissdo possesséria em contextos de partilha, desenvolvendo entendimentos que procuram
equilibrar a protecdo dos direitos dos envolvidos com a seguranga juridica, como sera a frente
analisado.

A compreensdo adequada da natureza juridica da transmissdo possessOria mostra-se
fundamental para a correta aplicacdo do direito nos casos concretos de partilha. Esta compreenséo
deve considerar ndo apenas 0s aspectos técnico-juridicos do instituto, mas também sua funcao social
e sua importancia na efetivacdo de direitos fundamentais, especialmente o direito & moradia e a

dignidade da pessoa humana.

3. A DINAMICA DA PARTILHA POSSESSORIA E SEUS EFEITOS JURIDICOS

A partilha possessoria representa um dos maiores desafios enfrentados pelo direito civil
contemporéneo, especialmente no contexto brasileiro, onde a informalidade imobiliaria alcanca
expressivos contingentes populacionais. O tratamento juridico adequado deste fendmeno demanda a
compreensao integrada de seus aspectos materiais e processuais, bem como o reconhecimento de
sua dimensédo social e sua relevancia na concretizacdo de direitos fundamentais, como moradia e
dignidade da pessoa humana?®.

A andlise da dindmica da partilha possesséria evidencia que este instituto transcende as
fronteiras tradicionais do direito das coisas, estabelecendo interfaces relevantes com o direito de
familia, o direito sucessorio e o direito constitucional. Esta perspectiva interdisciplinar mostra-se
essencial para a construcdo de solugbes juridicamente adequadas e socialmente justas,
especialmente considerando que a posse, em muitos casos, representa o Unico vinculo juridico que
parcelas vulneraveis da populacdo mantém com os bens iméveis que ocupam.

Os efeitos juridicos da partilha da posse extrapolam a mera divisdo do poder fatico sobre a
coisa, alcancando dimensBes patrimoniais complexas e repercutindo diretamente na protecdo do
nacleo familiar e sucessoério. A compreensado adequada destes efeitos demanda analise cuidadosa
das mudltiplas configuracdes que a divisdo possessoéria pode assumir, considerando tanto a natureza
dos bens envolvidos quanto as caracteristicas especificas das relacdes familiares e sucessérias que

Ihe dao origem.

15 VENOSA, Silvio de S. Direito Civil - Direitos Reais - Vol.4 - 252 Edicdo 2025. 25. ed. Rio de
Janeiro: Atlas, 2024. E-book. p.72. ISBN 9786559776863. Disponivel em:
https://integrada.minhabiblioteca.com.br/reader/books/9786559776863/. Acesso em: 26 02 2025.
16 DINIZ, Maria H.; SANTIAGO, Mariana R. Funcéo social e solidaria da posse. Rio de Janeiro:
Saraiva Jur, 2023. E-book. p.147. ISBN 9786555599091. Disponivel em:
https://integrada.minhabiblioteca.com.br/reader/books/9786555599091/. Acesso em: 07 03 2025.
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3.1. O fenbmeno da divisdo da posse

O fenbmeno da divisdo da posse apresenta caracteristicas particulares que o distinguem de
outros tipos de transmissdo possessoOria no ordenamento juridico brasileiro. Quando se analisa a
divisdo da posse no contexto das relacdes familiares e sucessérias, observa-se que este instituto
assume contornos especificos, derivados da propria natureza das relagbes juridicas que lhe dao
origem.

A divisdo da posse, diferentemente da mera transmisséo, implica na fragmentagcédo do poder
fatico sobre a coisa, criando uma nova configuracdo de direitos possessorios. Esta fragmentacéo
pode ocorrer tanto no plano material, com a efetiva diviséo fisica do bem, quanto no plano juridico,
através do estabelecimento de direitos possessarios proporcionais ou do exercicio da composse.

No contexto das relacdes familiares e sucessoérias, a divisdo da posse frequentemente se
materializa através da composse, instituto previsto no artigo 1.199 do Cdédigo Civil*’. A composse
representa uma situacao juridica peculiar, onde miltiplos sujeitos exercem simultaneamente poderes
possessorios sobre 0 mesmo bem, sem que isso implique necessariamente em sua divisdo fisica.
Este fendmeno é particularmente relevante nos casos de partilha onde a divisdo material do bem se
mostra inviavel ou inconveniente.

A divisdo possessoéria pode assumir diferentes configuracdes praticas. Em alguns casos,
manifesta-se através da atribuicdo de fracBes ideais do bem a cada interessado, estabelecendo um
condominio possessoério. Em outros, materializa-se pela definicdo de areas especificas para uso
exclusivo de cada parte, ainda que sem correspondéncia com a propriedade formal. Ha ainda
situacBes em que se estabelece um regime de utilizacdo alternada do bem, comum em contextos
familiares.

Um aspecto crucial da divisdo da posse refere-se a sua estabilidade juridica. Diferentemente
das situacdes de mera detencdo ou das posses precarias, a posse dividida em contexto de partilha
familiar ou sucessoria tende a assumir carater definitivo, gerando expectativas legitimas de
continuidade e protecéo juridica. Esta caracteristica aproxima o instituto da propriedade formal, ainda
gue mantendo sua natureza possessoria.

A efetivac@o da divisdo possesséria frequentemente demanda a consideracdo de aspectos
praticos e sociais que transcendem a mera aplicacdo formal do direito. Fatores como a destinacéo
econdmica do bem, as necessidades habitacionais dos envolvidos e a existéncia de vinculos afetivos
com o imdvel precisam ser considerados na definicdo dos critérios de divisdo. Esta analise contextual
mostra-se fundamental para garantir solu¢des juridicamente adequadas e socialmente justas.

Merece destaque também a protecdo de pessoas vulneraveis no processo de divisdo da

posse. O principio do melhor interesse da crianca e do adolescente, bem como as protecdes legais

17 Art. 1.199. Se duas ou mais pessoas possuirem coisa indivisa, podera cada uma exercer sobre ela atos
possessorios, contanto que nao excluam os dos outros compossuidores.

BRASIL. Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002. Institui o Cédigo Civil. Diario Oficial da Unido, Brasilia, DF, 11
jan. 2002. Disponivel em: http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/2002/110406compilada.htm. Acesso em: 26
fev. 2025.
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conferidas aos idosos pelo Estatuto do Idoso, frequentemente orientam as decisfes judiciais sobre a
divisdo possessoria, privilegiando a manutencdo do nicleo familiar mais vulneravel na posse do
imovel.

Neste contexto, merece destaque uma importante divergéncia doutrinaria e jurisprudencial
gue impacta diretamente o fendmeno da divisdo possessoria: a distingdo entre posse e mera
detencdo, especialmente no contexto de bens publicos. Esta questdo influencia a prépria
possibilidade de tutela possesséria em determinadas situagbes e, consequentemente, a viabilidade
de sua partilha.

O Superior Tribunal de Justica, em decisdo unanime proferida pela Terceira Turma,
reconheceu que um particular pode ajuizar acdo de reintegracdo de posse para garantir seu acesso a
bem publico de uso comum. A relatora, Ministra Nancy Andrighi, fundamentou seu entendimento no
artigo 1.199 do Cdédigo Civil, segundo o qual "se duas ou mais pessoas possuirem coisa indivisa,
poderd cada uma exercer sobre ela atos possessorios, contanto que ndo excluam os dos outros
compossuidores"é.

Esta decisdo, que envolveu uma estrada vicinal no Tridangulo Mineiro, estabeleceu que o
usuério prejudicado na utilizacdo de um bem publico por ato praticado por outro usuario tem
legitimidade para ajuizar acéo judicial visando restabelecer seu direito. A ministra destacou que a
posse "pode ser exercida em comum, na convergéncia de direitos possessorios sobre determinada
coisa", citando doutrina que reconhece a possibilidade de defesa possesséria de bens publicos de

uso comum tanto pelo poder publico quanto por particulares.

18 RECURSO ESPECIAL. DIREITO DAS COISAS. PROCESSUAL CIVIL. ACAO POSSESSORIA. ESBULHO.
EMBARGOS DE DECLARAGAO. OMISSAO, CONTRADICAO OU OBSCURIDADE. NAO OCORRENCIA.
REGULARIDADE DA REPRESENTACAO PROCESSUAL. HARMONIA ENTRE O ACORDAO RECORRIDO E A
JURISPRUDENCIA DO STJ. PRESENGCA DOS REQUISITOS PARA A CONCESSAO DA LIMINAR. REEXAME
DE FATOS E PROVAS. INADMISSIBILIDADE. POSSIBILIDADE DO PEDIDO E LEGITIMIDADE AD CAUSAM.
CONDICOES DA ACAO. TEORIA DA ASSERCAO. POSSE DE BEM PUBLICO DE USO COMUM.
DESPROVIMENTO.

1. Acdo ajuizada em 20/10/2010. Recurso especial interposto em 09/05/2011. Conclusdo ao gabinete em
25/08/2016.

2. Trata-se de afirmar se i) teria ocorrido negativa de prestacgéo jurisdicional; ii) a representacéo processual das
recorridas estaria regular e se competiria ao recorrente a prova da irregularidade;

ii) particulares podem requerer a protecdo possessoria de bens pulblicos de uso comum; e iv) estariam
presentes 0s requisitos necessarios ao deferimento da liminar de reintegragéo de posse.

3. Ausentes os vicios do art. 535 do CPC, rejeitam-se os embargos de declaragao.

4. O reexame de fatos e provas em recurso especial € inadmissivel.

5. As condicdes da acdo devem ser averiguadas segundo a teoria da assercéo, sendo definidas da narrativa
formulada inicial e ndo da analise do mérito da demanda.

6. O Cadigo Civil de 2002 adotou o conceito de posse de lhering, segundo o qual a posse e a detencdo
distinguem-se em razao da protecéo juridica conferida a primeira e expressamente excluida para a segunda.

7. Diferentemente do que ocorre com a situacdo de fato existente sobre bens publicos dominicais - sobre os
quais o exercicio de determinados poderes ocorre a pretexto de mera detencdo -, é possivel a posse de
particulares sobre bens publicos de uso comum, a qual, inclusive, é exercida coletivamente, como composse.

8. Estando presentes a possibilidade de configuragdo de posse sobre bens publicos de uso comum e a
possibilidade de as autoras serem titulares desse direito, deve ser reconhecido o preenchimento das condi¢cdes
da acao.

9. Recurso especial parcialmente conhecido e, nesta parte, desprovido.

BRASIL. Superior Tribunal de Justica. Recurso Especial n® 1.582.176/MG. Relatora: Ministra Nancy Andrighi.
Terceira Turma. Julgado em 20/09/2016. Publicado no DJe de 30/09/2016. Disponivel em:
https://scon.stj.jus.br/SCON/. Acesso em: 26 fev. 2025.
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Por outro lado, a Simula 619 do STJ estabelece que "configurada a ocupacao indevida de
bem puablico, ndo ha falar em posse, mas em mera detencéo, de natureza precaria, o que afasta o
direito & indenizagdo por benfeitorias"®. Este entendimento sumulado reflete a posicdo de que, em
regra, particulares ndo exercem posse sobre bens publicos, mas apenas detencéo, relacéo juridica
de natureza precaria e sem a prote¢do possessoria tradicional.

Corroborando esta segunda orientacdo, o Tribunal de Justica de Sdo Paulo, em julgamento
de apelagdo civel (processo n° 1023906-40.2016.8.26.0002), decidiu que a ocupagéo irregular de
area de dominio publico configura mera detencéo e ndo posse do imével. O relator, Desembargador
Pedro de Alcantara da Silva Leme Filho, enfatizou que "néo se trata de concessédo de uso de imével
publico, mas de ocupacéo irregular de area de dominio publico"?.

O tema, como visto, comporta diversas discussdes e controvérsias que se perpetuam.

3.2. Alinfluéncia dos regimes de bens

A andlise da influéncia dos regimes de bens sobre a partilha da posse revela a intrincada
relacdo entre o direito de familia e o direito das coisas no ordenamento juridico brasileiro. O regime
de bens, tradicionalmente compreendido como conjunto de regras que disciplina as relacdes
patrimoniais entre os cbnjuges, projeta seus efeitos para além do direito de propriedade, alcancando
também as relacGes possessorias.

No regime da comunhdo parcial de bens, regime legal supletivo no direito brasileiro, a
questdo da partilha possessdria apresenta particular complexidade. Os bens adquiridos
onerosamente na constancia do casamento, ainda que através de posse, integram o patrimonio
comum do casal. Esta comunicabilidade alcanca ndo apenas os direitos de propriedade, mas
também os direitos possessoérios. Assim, a posse exercida durante o casamento, quando originada
de aquisicdo onerosa, submete-se a partilha, independentemente de qual codnjuge figurava
formalmente como possuidor.

O regime da comunh&o universal apresenta menor complexidade quanto a identificacao dos
bens sujeitos a partilha possessoria, uma vez que estabelece a comunicacdo de todo o acervo
patrimonial dos cénjuges, incluindo os direitos possessérios anteriores ao casamento. Neste regime,
a posse, como direito autbnomo, integra a universalidade de bens do casal, submetendo-se a divisao
igualitaria quando da dissolugdo do vinculo conjugal.

Por outro lado, no regime da separacdo convencional de bens, a incomunicabilidade

patrimonial poderia sugerir, em uma primeira andlise, a impossibilidade de partilha possessoria.

19 BRASIL. Superior Tribunal de Justica. SiUmula n° 619. Configurada a ocupacao indevida de bem publico, ndo
h& falar em posse, mas em mera detencdo, de natureza precaria, o que afasta o direito a indenizacdo por
benfeitorias. Diario da Justica eletrdnico, Brasilia, DF, 30 out. 2018. Disponivel em:
https://scon.stj.jus.br/'SCON/sumstj/. Acesso em: 26 fev. 2025.

20 SAO PAULO. Tribunal de Justica. Apelacdo Civel n° 1023906-40.2016.8.26.0002. Relator: Desembargador
Pedro de Alcéantara da Silva Leme Filho. 82 Camara de Direito Privado. Julgado em 31/05/2019. Publicado no
DJe de 31/05/2019. Disponivel em: https://esaj.tjsp.jus.br/cjsg/resultadoCompleta.do. Acesso em: 26 fev. 2025.
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Contudo, a jurisprudéncia tem reconhecido que, mesmo neste regime, a posse exercida em comum
pelos cbnjuges pode ser objeto de divisdo, especialmente quando se demonstra a contribuicdo
conjunta para a aquisicdo ou manutencdo do bem. Este entendimento fundamenta-se na vedacéo ao
enriquecimento sem causa e na protecdo da boa-fé objetiva.

O regime da participacao final nos aquestos introduz complexidade adicional a questéo da
partilha possessoéria. Neste regime, a identificagdo dos direitos possessérios sujeitos a partilha
demanda analise especifica do momento e das condigfes de aquisicdo da posse, bem como da
origem dos recursos empregados em sua manutencdo. A compensacao caracteristica deste regime
pode alcancar também os direitos possessorios, desde que demonstrada sua relevancia econémica.

Questao particularmente sensivel refere-se a posse de bens adquiridos antes do casamento
por um dos cbnjuges, mas que tiveram sua manutencdo ou melhorias custeadas pelo esforco comum
do casal. Nestes casos, independentemente do regime de bens, a jurisprudéncia tem reconhecido o
direito do cdnjuge ndo possuidor a participacdo proporcional no valor agregado ao bem, aplicando
por analogia 0 mesmo raciocinio utilizado para os casos de propriedade formal.

A influéncia dos regimes de bens sobre a partilha possessdria manifesta-se também nos
casos de sucessao hereditaria. O regime de bens do casamento do autor da heranca determina a
extensdo dos direitos do cénjuge sobrevivente sobre a posse dos bens inventariados, em
consonancia com as regras sucessorias estabelecidas no Cédigo Civil. Esta interac@o entre regimes
de bens e direito sucessério produz efeitos diretos sobre a configuracdo da partilha possessoria.

Destaca-se também a necessidade de protecdo do cbnjuge ou companheiro sobrevivente,
especialmente quando se trata do direito a moradia. A jurisprudéncia tem estendido o direito real de
habitacédo, tradicionalmente vinculado a propriedade formal, as situacfes de posse, reconhecendo a
necessidade de protecdo do sobrevivente independentemente da regularidade dominial do imével.
Esta interpretacdo extensiva fundamenta-se na dignidade da pessoa humana e na especial protecio
gue o ordenamento confere a familia.

Por fim, cabe ressaltar que a influéncia dos regimes de bens sobre a partilha da posse néo se
limita aos aspectos quantitativos da divisdo. O regime patrimonial adotado pelos cénjuges também
impacta na definicdo dos critérios qualitativos da partilha, orientando decisbes sobre a atribuicdo

especifica de direitos possessorios e a definicdo de compensagdes entre 0s interessados.

3.3. A questdo datitularidade formal e seu impacto

A falta de propriedade formal € um dos obstaculos significativos para a implementacéo
pratica do compartilhamento possessorio no Brasil. Este aspecto adquire relevancia especial com
base na realidade social do pais, em que grande parte da populacdo estabelece rela¢des juridicas
com imdéveis apenas por meio da posse, na auséncia de regularizacdo de titulo. No sistema juridico
brasileiro, a desconexdo entre o0 status possessoério e a propriedade formal manifesta-se de varias
formas. Na maioria dos casos, existem contratos informais, recibos de pagamento sem escritura

publica ou, até mesmo, ocupacdes consolidadas de maneira informal.
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O contexto € criado pela manutencdo de um equilibrio entre a posicao patrimonial e as
expectativas de terceiros que merecem protecdo contra o compartilhamento, mesmo que os direitos
atribuidos contratualmente possam de outra forma ser ténues. Esta determinacdo foi feita pelo
Supremo Tribunal Federal, que reconheceu a possibilidade de compartilhamento da posse da obra
sem que haja um titulo de propriedade. Isso é possivel porque a posse é vista como um direito
independente que pode produzir suas préprias consequéncias juridicas. Esta posicdo é exemplificada
com o REsp 1.821.504/SP, que reconheceu a possibilidade de compartilhamento, inclusive, de direito
sobre propriedade irregular, mesmo pendente de regularizacao.

Uma peca importante deste quebra-cabeca envolve a valoracdo de um direito possessorio
para fins de divisdo. A irregularidade pode ter um efeito significativo no valor de mercado, mas devido
a falta de um titulo formal, muitas vezes é dificil determinar o valor preciso de uma propriedade. Este
desafio requer atencdo especial do juiz ao estabelecer critérios justos para a divisdo de bens,
levando em consideracgao ndo so o valor da propriedade no mercado, mas também a fungédo social da
propriedade e sua importancia para a familia.

A copropriedade dos direitos possessorios sobre propriedades irregulares muitas vezes da
origem a problemas que vao além da esfera do direito privado e tocam os campos do direito
urbanistico e ambiental. Podem, mesmo com casas pertencentes a mesma pessoa, surgir restricdes
administrativas ao uso do compartilhamento, constru¢gdes ambientais ou zonas sociais de interesse
especial. Seu uso efetivo e vidvel economicamente, e ndo como instrumento de especulagao, exige a
determinacdo de um interesse mutuo prevalente através da producao legal de iniciativas sociais.

A questdo da propriedade formal também se aplica ao registro do compartilhamento. Neste
sentido, a divisdo de propriedade regular ocorre através do registro imediato nos registros da
propriedade correta, enquanto a distribuicdo de direitos possessérios o faz frequentemente em nivel
obrigacional, dependendo de alguma regularizacdo posterior para atingir efetividade real. Esta
caracteristica pode criar inseguranca juridica, especialmente em relacbes com terceiros. Com
cuidado especial em casos de expectativa de regularizagdo da propriedade. Aqui, o
compartilhamento possessorio deve levar em consideracdo ndo apenas o estado atual da
propriedade, mas também as perspectivas futuras de regularizacédo e possiveis custos e obrigacdes
consequentes. Na jurisprudéncia, o efeito de incluir essas expectativas na avaliagcdo dos direitos
compartilhados néo esta fora de questdo, desde que sua concretude seja evidenciada.

A forma da solucdo apresentada antes do que é o compartilhamento possessério exige
sensibilidade do intérprete para com a realidade social brasileira e dedicacdo para estabelecer
direitos fundamentais, particularmente os direitos & moradia e ao estabelecimento da solucédo para a
questdo da propriedade formal. A falta de titulo formal, embora representando uma dificuldade
técnico-juridica, ndo pode representar um impedimento inconquistavel para salvaguardar as legitimas
expectativas de quaisquer direitos que tenham surgido no contexto das relacdes familiares e

sucessorias.
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O Superior Tribunal de Justica tem reconhecido a possibilidade de divisdo da posse mesmo
em situagbes nas quais ndo existe titulo formal de propriedade. Esta orienta¢do jurisprudencial
fundamenta-se na compreensdo de que a posse, como direito autdnomo, pode ser objeto de partilha
independentemente da regularizacdo dominial do bem. Tal entendimento tem especial relevancia no
contexto brasileiro, onde significativa parcela dos imoveis ocupados ndo possui regularizagao formal.

Sobre o tema, importante trazer a baila decisdo no RESP 1.984.847/MG, no qual restou

estabelecido o seguinte:

(...) 3- Ndo apenas de propriedades formalmente constituidas € composto o acervo
partilhdvel em razdo do falecimento do autor da heran¢a, na medida em que existem
bens e direitos com indiscutivel expressdo econémica que, por vicios de diferentes
naturezas, ndo se encontram legalmente regularizados ou formalmente constituidos
sob a titularidade do falecido.

4- Diante da autonomia existente entre o direito de propriedade e o direito
possessoério, a existéncia de expressdo econdmica do direito possessdrio como
objeto de partilha e a existéncia de parcela significativa de bens que se encontram
em situagdo de irregularidade por motivo distinto da ma-fé dos possuidores, é
possivel a partilha de direitos possessorios sobre bens iméveis ndo escriturados.

5- A partilha imediata dos direitos possessorios permite resolver, em carater
particular, a questdo que decorre da sucessdo hereditaria, relegando-se a um
segundo momento a discussdo acerca da regularidade e da formalizagdo da
propriedade sobre os bens inventariados. Precedente.

6- Na hipotese, dado que a excluséo da partilha dos direitos sobre as terras se deu
apenas ao fundamento de que seria impossivel a partilha de areas ndo escrituradas,
impde-se que, afastado esse 6bice, seja determinado o regular prosseguimento da
acdo de inventario a fim de que seja apurada a existéncia dos direitos possessoérios
e a qualidade da posse alegadamente exercida, dentre outras questdes relevantes
para o reconhecimento do eventual direito a ser partilhado?!.

A partilha de direitos possessorios reconhecida judicialmente, embora resolva a questao
imediata da divisdo patrimonial entre os interessados, inaugura uma nova fase de desafios praticos
relacionados a eventual regularizacédo formal desses direitos.

Apos a divisdo possessoria, os titulares enfrentam obstéculos significativos para a conversdo
da posse em propriedade, como a necessidade de procedimentos administrativos complexos, custos
elevados com documentacdo e projetos técnicos, além da frequente inadequacdo dos imoveis as
normas urbanisticas vigentes.

Neste contexto, sdo necessarios os institutos urbanisticos previstos tanto no Estatuto da
Cidade quanto na Lei n® 13.465/2017, que oferecem alternativas, porém sua implementacéo varia
significativamente conforme a regido e a capacidade institucional dos municipios.

As consequéncias econdémicas e sociais da manutencao da informalidade apos a partilha
possessoéria também ndo podem ser ignoradas. A falta de regularizacdo formal limita o acesso a
crédito imobiliario, dificulta transferéncias futuras do bem, reduz significativamente seu valor de
mercado e perpetua a inseguranga juridica para os titulares. Tais constatacBes reforcam a

necessidade de que as decisdes judiciais que reconhecem a partilha de direitos possessoérios sejam

21 BRASIL. Superior Tribunal de Justica. Recurso Especial n® 1.984.847/MG. Relatora: Ministra Nancy Andrighi.
Terceira Turma. Diario de Justica Eletrdnico, Brasilia, DF, julgado em 21 jun. 2022. Processo eletrénico n°
2022/0034249-0.
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acompanhadas de orientacdes sobre os caminhos possiveis para a regularizagao, idealmente com o
apoio de defensorias publicas e programas municipais de assisténcia técnica para populacdes de

baixa renda.

3.4. Implicac@es proprietarias da divisdo possessoria

A divisdo dos direitos possessérios tem efeitos de longo alcance na propriedade que vao
além da mera divisao fisica ou ideal da propriedade. Tais consequéncias se desenrolam em multiplos
dominios juridicos e podem refletir ndo apenas nos direitos de propriedade atuais das respectivas
partes, mas também nas expectativas de direitos futuros. A compreensdo adequada desses efeitos
prova ser fundamental para estruturar o compartilhamento de forma correta e evitar conflitos futuros.

O primeiro elemento que é relevante para a nossa questdo diz respeito & avaliacdo
econdmica do direito pecuniario de posse. Mesmo a propriedade do valor de titularidade do ativo
pode ser inferior ao seu valor baseado na posse, pois a posse € um direito de propriedade
independente. Tal disparidade em valores, aceita pela jurisprudéncia e pela pratica de negociacao,
esta relacionada com a natureza da posse em si e com as limitagdes de néo ter um titulo formal.

O segundo componente principal diz respeito aos frutos e rendimentos da propriedade. A
distribuicdo de ganhos civis e naturais da propriedade, produzidos pela propriedade, esta diretamente
relacionada a divisdo possessoria, implicando a necessidade de critérios especificos de assinatura
para os cotitulares de direitos possessorios. Isso é especialmente aplicavel no caso de aluguéis de
casas ou casas usadas para fins comerciais, a renda gerada precisara ser adequadamente
compartilhada.

A questdo das melhorias feitas na propriedade também merece consideracdo especial. A
posse ndo pode ser dividida apenas com base na natureza do préprio imével; melhoramentos na
propriedade também devem ser incluidos na determinacdo de como a posse pode ser
adequadamente dividida, e até que ponto isso afeta o valor final do direito possessério. Os diferentes
tipos de melhorias sé@o classificados como necessarias, Uteis ou luxuosas sob a lei brasileira e
ajustadas com diferentes regimes de compensacdo, que devem ser contabilizados no momento da
particdo para manter a proporcionalidade dos ativos.

Outro aspecto dimensional da divisdo possessoria sdo 0s encargos e despesas para a
propriedade. Mas o compartilhamento deve definir os critérios para a distribuicdo da responsabilidade
financeira pelo dia a dia de manutencédo dessa propriedade (incluindo impostos, taxas de condominio,
conservacao etc.). A ambiguidade sobre esses assuntos leva a conflitos inter-possessores entre 0s
detentores do titulo possessério. Isso é especialmente importante quando se espera a regularizagéo
do terreno. Um elemento crucial da propriedade requer atencdo no compartilhamento: o plano de
regularizacéo de longa data que pode algum dia se concretizar. O custo possivel para o processo de
regularizacéo, juntamente com o provavel aumento no valor uma vez concluido, sédo aspectos que
afetam o quanto os direitos possessorios valem hoje e como eles serdo compartilhados entre as

partes interessadas.
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A divisdo possessoria também tem efeitos patrimoniais indiretos, relacionados a capacidade
das partes envolvidas de usar direitos possessorios como garantia em operacgdes financeiras ou usé-
los como objeto de transacdes legais futuras. Isso tem o potencial de impactar negativamente essa
possibilidade por sua vez, especialmente sem uma perspectiva concreta de regularizacdo da
propriedade, o que deve ser levado em consideragéo na estruturacdo do compartilhamento.

Finalmente, precisamos considerar as implicagBes fiscais da divisdo possessoria. A
propriedade nao é tributada da mesma forma que a posse, mas o compartilhamento da posse pode
ser ofuscado por certas obrigaces fiscais, particularmente pagamentos feitos a partes interessadas.
Entender e antecipar esses elementos é fundamental para evitar eventualidades futuras e realizar
acordos de propriedade eficazes.

O lugar da moradia como um direito social garantido constitucionalmente é destacado na
protecao do nicleo familiar no processo de compartilhamento possessorio. Os valores sociais devem
ser levados em consideracéo, para que o direito a moradia seja preservado, especialmente quando
se trata de pessoas vulneraveis, idosos, criancas ou adolescentes. Este compromisso se materializa
em decisfes que favorecem a preservagdo da convivéncia familiar e a estabilidade habitacional dos
mais necessitados, mesmo que isso implique em compensacdes monetarias posteriores que
reequilibrem os interesses patrimoniais.

No conjunto de varias consequéncias decorrentes da violéncia doméstica que possuem
tratamento muito especifico pela Lei Maria da Penha, eu destacaria o compartilhamento possessorio.
Esta legislacdo prevé a desocupacédo do agressor do nucleo do lar, priorizando a protecdo da vitima e
de seus dependentes. Esta protecdo pode garantir solu¢des individualizadas no compartilhamento
possessorio, uma que favoreca o bem-estar dos vulneraveis em detrimento de preocupacdes com a

divisdo equitativa da propriedade.

4. CONSIDERACOES

A analise desenvolvida ao longo deste trabalho evidencia que a partilha da posse constitui
fendmeno juridico complexo, que demanda tratamento especifico e adequado as particularidades do
contexto brasileiro. O reconhecimento da autonomia do direito possessério, consolidado na doutrina e
jurisprudéncia patrias, estabelece as bases para uma compreensdo mais ampla e socialmente
adequada do instituto da partilha possessoria.

O estudo da natureza juridica da transmissao possesséria revelou que este fendmeno
apresenta caracteristicas proprias quando ocorre no contexto das relagbes familiares e sucessoérias.
A compreenséo desta especificidade mostra-se fundamental para a constru¢éo de solugdes juridicas
gue possam efetivamente tutelar os direitos dos envolvidos, especialmente considerando a relevancia
social da posse como instrumento de acesso a moradia.

A influéncia dos regimes de bens sobre a partilha possesséria demonstrou-se tema de
particular complexidade, evidenciando a necessidade de uma interpretagdo sistematica que
harmonize os institutos do direito de familia com a tutela possessoria. A jurisprudéncia brasileira tem
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desenvolvido importantes critérios para esta harmonizacao, reconhecendo que os efeitos do regime
patrimonial do casamento alcangam também os direitos possessorios.

A questdo da titularidade formal e seu impacto na partilha possessoria revelou-se como um
dos principais desafios praticos na efetivacdo da divisdo de direitos sobre iméveis no Brasil. A
realidade da informalidade imobiliaria, que atinge expressiva parcela da populacdo brasileira,
especialmente aquela de menor renda, demanda do operador do direito particular sensibilidade na
construcdo de solugcdes que possam garantir efetividade a partilha mesmo na auséncia de
regularizacdo dominial. Neste sentido, o Superior Tribunal de Justica, em decisdo paradigmatica
proferida no REsp 1.984.847/MG, consolidou o entendimento de que "ndo apenas de propriedades
formalmente constituidas é composto o acervo partilhavel”, reconhecendo a possibilidade de partilha
de direitos possessorios sobre bens iméveis ndo escriturados, relegando para um segundo momento
a discussdo sobre a regularidade e formaliza¢&o da propriedade.

As consequéncias patrimoniais da divisdo possessoOria mostraram-se mdultiplas e complexas,
transcendendo a mera reparticdo fisica ou ideal do bem. A necessidade de considerar aspectos como
valoracdo econdmica, frutos, benfeitorias e encargos evidencia a importancia de uma abordagem
abrangente que considere todas as dimens&es patrimoniais envolvidas na partilha da posse.

A protecdo do nucleo familiar e sucessorio emergiu como elemento central na efetivacéo da
partilha possessoria, especialmente quando considerada sob a 6tica dos direitos fundamentais. A
necessidade de tutelar os interesses de pessoas em situacdo de vulnerabilidade, como idosos,
criangas e vitimas de violéncia domeéstica, impde particular atencdo na construcdo de solugdes que
equilibrem a justa divisdo patrimonial com a protecdo dos mais vulneraveis. Neste contexto, a
aplicacdo da Lei Maria da Penha, por exemplo, demonstra como a protecdo de vitimas de violéncia
domeéstica pode justificar solu¢Bes particularizadas na divisédo da posse, priorizando a seguranca e o
bem-estar dos vulneraveis em detrimento da divisdo patrimonial igualitaria.

Os desafios da informalidade imobiliaria evidenciaram a necessidade de desenvolvimento de
instrumentos juridicos adequados a realidade brasileira. A construcdo de solugcdes que possam
garantir seguranca juridica mesmo em contextos de informalidade mostra-se fundamental para a
efetiva tutela dos direitos possessoérios no momento da partilha.

Este estudo permite concluir que a adequada compreensdo e efetivacdo da partilha
possessoOria demanda uma abordagem que transcenda o formalismo tradicional do direito civil,
reconhecendo a fungdo social da posse e sua importancia na concretizacao de direitos fundamentais.
A posse, mais que mero fato social, consolida-se como instrumento de efetivagdo do direito a
moradia, previsto no artigo 6° da Constituicdo Federal, e da dignidade da pessoa humana, principio
fundamental da Republica. A construcédo de solu¢des juridicas para os desafios identificados mostra-
se essencial para a evolucao do instituto e sua adequacao a realidade social brasileira.

A evolugdo tecnoldgica apresenta perspectivas promissoras para 0 enfrentamento dos
desafios da informalidade imobiliaria. Tecnologias como blockchain, registros eletronicos imobiliarios

e sistemas de georreferenciamento tém potencial para revolucionar a documentacéo e o registro de
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direitos possessorios, oferecendo maior seguranca juridica a custos reduzidos. Experiéncias
internacionais demonstram que a digitalizagdo dos processos de regularizacdo fundiaria pode
acelerar significativamente a formalizacdo de direitos reais, beneficiando especialmente os contextos
de partilha possesséria, onde a clareza e estabilidade dos registros mostram-se essenciais para
evitar conflitos futuros.

O desenvolvimento futuro do tema demanda particular atencdo a interface entre a partilha
possessoria e os programas de regularizacao fundiaria, bem como ao impacto das novas tecnologias
na documentacao e registro de direitos possessorios. A evolucdo destes aspectos podera contribuir
significativamente para o aperfeicoamento dos instrumentos juridicos de efetivacdo da partilha da
posse no direito brasileiro, promovendo maior seguranca juridica e justica social.

Para o aperfeicoamento do tratamento juridico da partilha possesséria, mostram-se
necessarias diretrizes normativas mais claras, seja por meio de altera¢des legislativas especificas no
Cddigo Civil, seja através da edi¢do de enunciados interpretativos pelos drgéos judiciérios. Politicas
publicas de regularizacdo fundiaria direcionadas especificamente aos casos de partilha possessoria,
com procedimentos simplificados e custos reduzidos, poderiam contribuir significativamente para a

efetivacdo desses direitos
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