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RESUMO

O presente trabalho tem como objetivo identificar as principais patologias construtivas presentes
nas habitacdes de interesse social do Residencial Planalto, localizado em Jodo Monlevade (MG),
do programa “Minha Casa, Minha Vida”. A pesquisa foi de natureza aplicada, com abordagem
quali-quantitativa, fundamentada em visitas técnicas, entrevistas e aplicagdo de questionarios
junto aos moradores. Foram observadas patologias recorrentes, principalmente relacionadas a
ceramica, pintura, reboco, esquadrias e sistemas hidraulicos. Entre as manifestacbes mais
frequentes destacam-se trincas, infiltragdes, bolhas na pintura e desgaste de materiais, fatores
que comprometem o conforto e a durabilidade das edificagdes. Os resultados apontam que a
maioria das patologias decorre da falta de manutencdo preventiva e do desgaste natural das
construgbes ao longo do tempo, embora ainda existam ocorréncias ligadas a execugéo
inadequada. Conclui-se que a adogao de praticas construtivas mais rigorosas, o uso de materiais
de melhor qualidade e a conscientizacdo dos moradores quanto a importancia da manutencao
periddica sdo medidas essenciais para minimizar tais problemas. O estudo contribui para o
aprimoramento das politicas habitacionais e para a melhoria da qualidade das edificacoes
populares.

PALAVRAS-CHAVE: Patologias construtivas. Habitagdo de interesse social. Minha Casa, Minha
Vida. Jodo Monlevade.

ABSTRACT

This study aims to identify the main constructive pathologies found in social housing units at the
Planalto Residential Complex, located in Jodo Monlevade, Minas Gerais, part of the “Minha Casa,
Minha Vida” federal housing program. The research is applied in nature, with a qualitative-
quantitative approach, based on technical visits, interviews, and questionnaires conducted with
residents. Recurrent pathologies were observed, mainly related to ceramic coatings, painting,
plaster, frames, and hydraulic systems. The most frequent manifestations include cracks,
infiltrations, paint bubbles, and material deterioration, which compromise the comfort and durability
of the buildings. The results indicate that most pathologies arise from the lack of preventive
maintenance and natural wear of the constructions over time, although some are still linked to
inadequate execution. It is concluded that adopting more rigorous construction practices, using
higher-quality materials, and raising residents’ awareness of the importance of periodic

1 Graduanda (o) em Engenharia Civil, Faculdade DOCTUM, Jodo Monlevade-MG, Brasil.

2 Mestre em Engenharia Civil, Universidade Federal de Ouro Preto, Ouro Preto-MG, Brasil.

3 Mestra em Engenharia Mecanica, Pontificia Universidade Catdlica de Minas Gerais, Belo Horizonte-MG,
Brasil.

ISSN: 2675-6218 - RECIMA21
Este artigo € publicado em acesso aberto (Open Access) sob a licenga Creative Commons Atribuicédo 4.0 Internacional (CC-BY),
que permite uso, distribuicdo e reproducéo irrestritos em qualquer meio, desde que o autor original e a fonte sejam creditados.


https://doi.org/10.47820/recima21.v6i12.7074

v.6, n.12, 2025

(" )
L
REC'MA21 REVISTA CIENTIFICA - RECIMA21 ISSN 2675-6218

IDENTIFICAGAO DE PATOLOGIAS EM CONSTRUGOES DE HABITAGOES DE INTERESSE SOCIAL
(HIS) EM JOAO MONLEVADE - MINAS GERAIS
Adriana Portes Loureiro, Miguel Lima Azevedo, Wagner Cavalare de Souza, Mayara Roberta de Castro

. J

maintenance are essential measures to mitigate such issues. This study contributes to improving
housing policies and enhancing the quality of social housing developments.

KEYWORDS: Constructive pathologies. Social housing. Minha Casa Minha Vida. Jodo Monlevade.

RESUMEN

El presente trabajo tiene como objetivo identificar las principales patologias constructivas
presentes en las viviendas de interés social del Residencial Planalto, ubicado en Jodo Monlevade
(MG), perteneciente al programa Minha Casa, Minha Vida. La investigacion fue de naturaleza
aplicada, con un enfoque cualitativo-cuantitativo, basada en visitas técnicas, entrevistas y la
aplicacién de cuestionarios a los residentes. Se observaron patologias recurrentes, principalmente
relacionadas con la ceramica, la pintura, el revoque, las carpinterias y los sistemas hidraulicos.
Entre las manifestaciones mas frecuentes se destacan las grietas, filtraciones, ampollas en la
pintura y el desgaste de materiales, factores que comprometen el confort y la durabilidad de las
edificaciones. Los resultados indican que la mayoria de las patologias provienen de la falta de
mantenimiento preventivo y del desgaste natural de las construcciones a lo largo del tiempo,
aunque aun existen casos relacionados con una ejecucion inadecuada. Se concluye que la
adopcién de practicas constructivas mas rigurosas, el uso de materiales de mejor calidad y la
concienciacion de los residentes sobre la importancia del mantenimiento periédico son medidas
esenciales para minimizar estos problemas. El estudio contribuye al perfeccionamiento de las
politicas habitacionales y a la mejora de la calidad de las edificaciones populares.

PALABRAS CLAVE: Patologias constructivas. Vivienda de interés social. Minha Casa, Minha
Vida. Jodo Monlevade.

INTRODUGAO

A progressao de crescimento das cidades tem sido uma das principais dificuldades da
sociedade atual, devido a complexidade de se conciliar o desenvolvimento com a area disponivel.
Nos ultimos anos, o Brasil tem buscado diversas agbes para enfrentar a falta de moradias nos
grandes centros urbanos. Nesse sentido, surgiram por meio do Governo Federal, os projetos de
Habitagdes de Interesse Social (HIS), os quais uniram conceitos da construgdo civil com a area da
economia e desenvolveram projetos que facilitam a aquisicdo de casas ou apartamentos que
necessitam de um menor valor agregado para serem construidos. Os projetos de Habitagbes de
Interesse Social buscam promover o acesso a moradia digna e diminuir a desigualdade social,
além de favorecer a ocupagédo urbana de maneira planejada, solucionando a dificuldade em
questao (Brasil, 2009).

Por meio dessa iniciativa as familias de baixa renda buscam conquistar sua residéncia.
Sendo assim, € necessario que a entrega dessas moradias ocorra quando apresentarem
condicdes de uso, o que nem sempre acontece, pois grande parte destas constru¢cées apresentam
patologias que comprometem a seguranga e o conforto de seus residentes. O aspecto mais
evidente deste problema s&o as patologias que surgem logo apds a entrega ou em um curto
periodo de uso da edificagao.

Deste modo, este estudo tem como objetivo identificar as patologias com maior incidéncia

nos projetos de habitacdes de interesse social localizadas no Residencial Planalto, localizado em
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Jodo Monlevade, estado de Minas Gerais. Somado a isso, se conta ainda com as metas
secundarias analisar os tipos de patologias em construgbes populares; desenvolver um plano de
acgao corretivo para as patologias incidentes; estruturar medidas preventivas de acordo com as
normas vigentes.

Levanta-se a hip6tese de que, as patologias com maior incidéncia estejam relacionadas
as falhas de projeto e execucdo durante o desenvolvimento das habitagbes, seguidas das
recorrentes em acabamentos. Os primeiros tipos seriam decorrentes da reducdo de custos
exagerada, enquanto a segunda teria como causa o uso de materiais de baixa qualidade. Deste
modo, é relevante identificar quais patologias sdo mais incidentes em programas de habitagdo de
interesse social, procurando mitigar sua ocorréncia na execug¢ao de projetos futuros, além de
aumentar a satisfagdo dos futuros moradores, evitando a necessidade de retrabalho ou reformas
decorrentes de falhas que poderiam ter sido mapeadas e prevenidas durante o desenvolvimento

da edificacao.

1. REFERENCIAL TEORICO
1.1. Projetos de construgdes de interesse social

A Lei n° 11.124, de 16 de junho de 2005, instituiu o Sistema Nacional de Habitagdo de
Interesse Social (SNHIS) com o objetivo de promover o acesso a moradia digna para a populagéo
de baixa renda. Essa legislacdo estabeleceu diretrizes para a formulacdo e a implementacéo de
politicas publicas habitacionais, por meio da articulagdo entre os entes federativos e da criagao de
instrumentos financeiros como o Fundo Nacional de Habitagcdo de Interesse Social (FNHIS). A
gestdo democratica dos recursos € um dos pilares do sistema, garantindo a participagdo da
sociedade civil na definigdo das prioridades e no controle social dos investimentos. Além de
estabelecer mecanismos de financiamento, a referida lei contribuiu para o fortalecimento das
politicas de habitacdo ao incentivar a elaboragdo dos Planos Locais de Habitagdo de Interesse
Social (PLHIS), os quais orientam os municipios na definicdo de metas e estratégias conforme as
demandas especificas de sua populagao. Essa descentralizagdo permite maior eficiéncia na
aplicacdo dos recursos e promove a inclusdo social por meio de moradias adequadas. Com isso,
a legislagdo consolidou-se como um instrumento essencial para o planejamento urbano e a
reducado do déficit habitacional no Brasil, especialmente em areas periféricas e de baixa renda
(Brasil, 2005).

A discussdo sobre habitagdo de interesse social no Brasil envolve ndo apenas a
construgdo de unidades habitacionais, mas também o direito a cidade e a inclusdo urbana.
Segundo Maricato (2011), as politicas habitacionais muitas vezes ignoram aspectos essenciais da
urbanizagdo, como o acesso a infraestrutura basica, transporte, servigos publicos e oportunidades

de trabalho. A autora destaca que, embora haja avangos na producdo de moradias populares, a
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localizagdo periférica e a falta de integragdo com o tecido urbano acabam por reproduzir a
segregacao socioespacial e aprofundar as desigualdades.

De forma complementar, Bonduki (2018) aponta que a histéria da habitagao social no pais
€ marcada por ciclos de avangos e retrocessos, com politicas publicas que, em muitos momentos,
desconsideram o planejamento territorial e a participagéo social. Para ele, é fundamental que os
projetos habitacionais sejam pensados de forma articulada com as dindmicas urbanas,
valorizando a fungdo social da moradia e promovendo a inclusdo dos grupos historicamente
marginalizados.

Segundo Silva (2015, p. 67), "as habitagbes de interesse social apresentam
frequentemente patologias construtivas como fissuras e infiltragbes, que comprometem a
durabilidade das edificagbes e o conforto dos moradores". Essas falhas geralmente estado
associadas a execucao inadequada, ao uso de materiais de baixa qualidade e a falta de
fiscalizagéo rigorosa durante o processo construtivo. Além disso, Silva enfatiza que a auséncia de
manutengdo periodica contribui significativamente para a deterioragdo precoce das edificagdes,
agravando os problemas iniciais e elevando os custos de reparo a longo prazo. Dessa forma, a
identificagdo precoce destas patologias e a adogdo de praticas corretivas eficazes sé&o
fundamentais para assegurar a sustentabilidade e a longevidade das moradias populares.

Complementando essa perspectiva, Pegoraro (2016, p. 45) argumenta que "a efetividade
das politicas publicas de habitagdo social depende ndo apenas da entrega das unidades, mas
também do acompanhamento pés-entrega e da integragao das moradias com a estrutura urbana e
0s servigos publicos essenciais". Para o autor, a qualidade das habitagdes deve estar alinhada a
uma abordagem mais ampla, que considere aspectos socioeconémicos, ambientais e urbanos,
garantindo que as familias beneficiadas tenham acesso a condigbes adequadas de vida e possam
exercer plenamente seus direitos sociais. Além disso, Pegoraro destaca a importancia de politicas
publicas integradas e fiscalizagdo constante para garantir a sustentabilidade das construgbes e a
melhoria continua das condigdes habitacionais, evitando o surgimento de novos problemas
decorrentes de deficiéncias técnicas ou administrativas. Nesse sentido, ambos os autores
reforcam a necessidade de um olhar multidisciplinar e estratégico sobre as habitagdes sociais,
que va além do simples fornecimento de unidades, buscando assegurar qualidade técnica,
conforto, seguranga e inclusdo social para os moradores.

O Programa “Minha Casa, Minha Vida” (PMCMV), criado pelo Governo Federal em 2009,
configura-se como uma das mais importantes iniciativas voltadas a reducéo do déficit habitacional
brasileiro. Seu objetivo principal é proporcionar o acesso a moradia digna por meio do
financiamento facilitado, com condigbes subsidiadas, especialmente para familias de baixa renda.
Com o passar dos anos, o programa tem passado por reformulag¢des, buscando atender uma faixa

mais ampla da populagdo. (Caixa Econdémica Federal, 2025).
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Entretanto, mesmo com o0s avangos no acesso, as habitagdes construidas por programas
de interesse social enfrentam diversos problemas relacionados a qualidade construtiva. Segundo
Nakano (2010, p. 48), "as construgdes de habitagdo de interesse social frequentemente
apresentam falhas na execugdo que resultam em patologias como fissuras e infiltragdes,
comprometendo a durabilidade e o conforto das moradias". Esses problemas nio se limitam a
estrutura fisica, mas impactam diretamente a qualidade de vida dos moradores e exigem maior
rigor técnico nas etapas de projeto, execugdo e fiscalizagdo. Além disso, Nakano ressalta que a
falta de manutengdo adequada contribui para a deterioragdo precoce dessas edificacdes, o que
evidencia falhas ndo apenas técnicas, mas também na gestéo publica das unidades habitacionais.

Complementando essa perspectiva, Sposati (2012, p. 22) afirma que "a qualidade dos
projetos e 0 acompanhamento pds-entrega sdo essenciais para garantir melhores condigbes de
vida as familias beneficiadas pelos programas habitacionais". Para o autor, a politica habitacional
nao deve restringir-se a entrega das unidades, mas envolver também o planejamento urbano, a
integracdo com servigos publicos e o suporte continuo as familias. Dessa forma, observa-se que,
para que o Programa “Minha Casa, Minha Vida” cumpra efetivamente seu papel social, é
necessario ir além do numero de moradias entregues, assegurando que elas sejam duraveis,
salubres e adequadas as necessidades da populagao.

O projeto padrao de habitagdo de interesse social da Caixa foi elaborado com foco em
seguranga, simplicidade construtiva e viabilidade econémica, visando atender as demandas das
familias de baixa renda. Sua estrutura baseia-se em tipos variados de fundagdes, associadas a
paredes em alvenaria estrutural de blocos ceramicos ou de concreto, seguindo as exigéncias das
normas técnicas da Associagao Brasileira de Normas Técnicas, como a NBR 6118:2023 e a NBR
15575-1:2021, sob a supervisdo de profissionais habilitados. A planta da unidade, com 42 m? em
média, € composta por dois quartos, sala de estar, cozinha, banheiro e uma area de servigo
externa parcialmente coberta. A organizagdo dos ambientes favorece a ventilagdo cruzada, a
iluminagao natural e permite futuras ampliagdes, assegurando conforto térmico e flexibilidade de
uso. Trata-se de um modelo habitacional replicavel em diversas regides do pais, adaptavel as
condi¢des climaticas, topograficas e normativas locais, sem comprometer a funcionalidade da
moradia. Segue Figura 1 (Planta Baixa Layout), exemplificando modelo padrdo adotado pela

Caixa (Caixa Econémica Federal, 2007).
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Figura 1. Planta Baixa Layout
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Fonte: Caixa, 2007

1.2. Patologias em construgdes de interesse social

A patologia na construgao civil é o estudo das falhas, defeitos e danos que ocorrem nas
edificagbes, comprometendo sua funcionalidade, segurancga e durabilidade. Segundo a ABNT NBR
15575-1:2021, patologia é definida como a manifestacdo de ndo conformidades no produto,
decorrentes de falhas no projeto, na execugdo, nos materiais utilizados ou na manutencgéo, que
ndo sdo consequéncia do desgaste natural da edificagdo. Dal Molin e Andrade (2014)
complementam que as patologias englobam desde fissuras, infiltragdes, corrosdo de armaduras
até problemas estruturais e funcionais, podendo afetar a qualidade de vida dos usuérios e a
seguranca da edificagdo. O estudo das patologias permite identificar as causas dos problemas e

propor solugdes para mitigar ou corrigir os danos, garantindo a vida util das construgdes.
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Nas habitagbes populares, construidas por programas governamentais como o “Minha
Casa, Minha Vida”, a recorréncia de patologias construtivas tem sido motivo de preocupacgao,
especialmente devido a escala acelerada de produgédo e a padronizagdo dos projetos. Segundo
Heerdt, Pio e Bleichvel (2016), as patologias mais frequentes nessas construgbes incluem
fissuras, infiltragdes, trincas, presenga de umidade, fungos, mofos e até corrosdo das armaduras
do concreto armado. Essas manifestagbes comprometem a durabilidade e o desempenho das
edificagbes, além de impactarem negativamente a qualidade de vida dos moradores. Os autores
apontam que essas falhas, muitas vezes, estdo relacionadas a erros de projeto, deficiéncias na
execugao das obras, uso de materiais inadequados e auséncia de sistemas eficientes de
impermeabilizacdo e drenagem. No estudo de caso realizado, observou-se que a umidade
ascendente do solo e a auséncia de medidas preventivas causaram infiltragdes e degradagéo
precoce dos revestimentos. Tais problemas s&o especialmente comuns em empreendimentos de
interesse social, nos quais o baixo custo e a rapidez de entrega muitas vezes se sobrepdem a
qualidade construtiva.

Seguindo essa perspectiva, Heerdt, Pio e Bleichvel (2016) reforcam que a preveng¢ao das
patologias deve ser uma preocupacao desde as fases iniciais do projeto, com a realizagdo de
estudos técnicos adequados, e que deve se estender a execucdo e a manutencgéo da edificagéo.
No contexto do “Minha Casa, Minha Vida”, isso se traduz na necessidade de maior rigor técnico
por parte das construtoras e de politicas publicas que garantam o acompanhamento e a
fiscalizagdo das obras. A negligéncia nesse processo pode resultar em moradias precarias e em
custos elevados com reparos, contrariando os objetivos do programa habitacional.

Consoli (2006) também destaca que muitas patologias tém origem em falhas na fase de
projeto, como dimensionamento incorreto dos elementos estruturais, falta de compatibilizagdo
entre os sistemas elétrico, hidraulico e estrutural, além da auséncia de detalhes construtivos
adequados, fatores que contribuem significativamente para o surgimento de problemas nas
edificagdes.

Complementando esses aspectos, Andrade (1997) afirma que muitas manifestagdes
patoldgicas nas estruturas de concreto sdo decorrentes de falhas nas fases de planejamento,
execugao e manutencdo, ressaltando a importéncia de praticas rigorosas nessas etapas para
assegurar a qualidade das obras. As rachaduras, por exemplo, representam um estagio avancado
de deterioragdo, resultando da movimentacdo excessiva da estrutura, do desgaste e fadiga do
material, bem como de erros no projeto.

De acordo com Helene (2007), as fissuras, trincas e rachaduras conforme apresentado na
figura 2 e infiltragdes como mostrado na figura 3, sdo as patologias de maior incidéncia nas
edificagbes, apresentando-se como sinais iniciais de problemas que podem comprometer

significativamente a durabilidade e a seguranga das construgoes.

ISSN: 2675-6218 - RECIMA21
Este artigo € publicado em acesso aberto (Open Access) sob a licenga Creative Commons Atribuicédo 4.0 Internacional (CC-BY),
que permite uso, distribuicdo e reproducéo irrestritos em qualquer meio, desde que o autor original e a fonte sejam creditados.



v.6, n.12, 2025

REVISTA CIENTIFICA - RECIMA21 ISSN 2675-6218

IDENTIFICAGAO DE PATOLOGIAS EM CONSTRUGOES DE HABITAGOES DE INTERESSE SOCIAL

(HIS) EM JOAO MONLEVADE - MINAS GERAIS
Adriana Portes Loureiro, Miguel Lima Azevedo, Wagner Cavalare de Souza, Mayara Roberta de Castro

\ J

Essas patologias geralmente resultam de falhas no projeto estrutural, execugao
inadequada dos servigcos ou deficiéncia na manutengéo preventiva. Além do impacto estético, as
fissuras podem facilitar a entrada de agentes agressivos, acelerando processos de degradacgao,
como a corrosdo das armaduras, o que pode levar a danos estruturais mais graves. Ja as
infiltragdes contribuem para o surgimento de umidade, que prejudica o conforto térmico dos
ambientes, além de favorecer o aparecimento de mofo e deterioragdo dos materiais. Por isso, a
identificagdo precoce e o tratamento adequado dessas patologias sdo essenciais para garantir a
vida util das edificagdes e a seguranca dos usuarios.

Figura 2. Diagrama de fissuras em paredes

Fonte: Suvinil, 2023

Figura 3. Infiltragdo em paredes e revestimentos

De acordo com Bezerra (2002), as fissuras representam uma das patologias mais
recorrentes nas edificagbes e funcionam como indicadores importantes para o diagndstico das

condicdes estruturais. Essas fissuras podem surgir devido a diversos fatores, tais como retragdes
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do concreto, variagdes térmicas, movimentos estruturais e falhas no projeto ou na execugéo. O
autor destaca que, quando nao tratadas adequadamente, essas fissuras facilitam a entrada de
agentes agressivos, especialmente a agua, que pode provocar a corrosdo das armaduras
internas. Bezerra reforga que o monitoramento constante e a intervengéo precoce sdo essenciais
para mitigar os danos e garantir a seguranga e a durabilidade das edificagdes, prevenindo o
agravamento das patologias e custos elevados com reparos futuros.

A corregdo das patologias nas edificagbes € um processo fundamental para garantir a
seguranca, a funcionalidade e a durabilidade das construgées. Conforme destaca Bezerra (2002),
o tratamento adequado das patologias deve ser precedido por um diagndstico preciso, que
identifique as causas reais dos danos, evitando intervengdes superficiais ou inadequadas que
podem agravar o problema. A partir desse diagnostico, as solugdes corretivas devem ser
planejadas considerando aspectos técnicos, econdmicos e o impacto sobre os usuarios.

Bezerra ainda ressalta que as intervengdes corretivas podem variar desde reparos
simples, como o preenchimento de fissuras e a vedagéo de infiltragcdes, até procedimentos mais
complexos, como o reforco estrutural e a substituicdo de elementos danificados. E fundamental
que essas corregdes respeitem as caracteristicas originais da edificagdo e utilizem materiais e
técnicas compativeis, garantindo a eficacia e a durabilidade do reparo. Além disso, as corregdes
das patologias devem ser acompanhadas por agdes preventivas, como a manutengao periddica,
para evitar o reaparecimento dos problemas. Dessa forma, a combinagdo entre diagndstico
rigoroso, intervengado técnica qualificada e manutengédo continua possibilita a recuperagdo das

condi¢des adequadas da edificagdo, promovendo o conforto e a seguranga dos seus usuarios.

1.3. Normativas aplicaveis

A NBR 15575-1:2021, conhecida como Norma de Desempenho de Edificagcbes
Habitacionais, estabelece os requisitos gerais que orientam o desempenho minimo esperado das
edificagbes residenciais no Brasil. Essa parte inicial da Norma define critérios relacionados a
seguranca, habitabilidade e sustentabilidade, sendo aplicavel desde a concepgéo do projeto até a
fase de uso e manutencao do imével. Um dos principais conceitos introduzidos pela Norma é o da
Vida Util de Projeto (VUP), ou seja, o periodo durante o qual a edificagdo deve manter seu
desempenho satisfatério, desde que sejam realizadas manutengdes adequadas. Além disso, a
Norma distribui responsabilidades entre todos os agentes envolvidos na edificagdo (projetistas,
construtores, fornecedores, incorporadores e usuarios) e exige a elaboracdo de documentos
técnicos obrigatérios, como o manual do proprietario e 0 memorial descritivo. Dessa forma, a NBR
15575-1:2021 promove uma visao sistémica da construg¢édo habitacional, com foco na qualidade de

vida dos usuarios e na longevidade das construgoes.
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Ademais, a NBR 6118:2023 estabelece os critérios técnicos para o projeto de estruturas
de concreto armado e protendido, sendo essencial para garantir a segurancga, estabilidade e
durabilidade das constru¢gdes. A Norma define requisitos relacionados aos materiais, agbes
atuantes, estados limites, durabilidade e detalhamento das armaduras. Segundo a Norma, “o
projeto de estruturas de concreto deve assegurar a seguranga, a funcionalidade e a durabilidade
da estrutura durante sua vida util, levando-se em consideragdo os efeitos das agdes e das
influéncias ambientais previstas” (ABNT, 2023, p. 9). Além disso, a norma especifica que as
estruturas devem ser concebidas de modo a evitar colapsos progressivos e atender aos critérios
de desempenho mesmo diante de variagdes nas condi¢des de uso e exposi¢do. Durante a vida util
de uma estrutura de concreto, a ocorréncia de fissuras é considerada aceitavel dentro de limites
estabelecidos, desde que ndo comprometam a durabilidade e a seguranca da edificagdo. Para
monitorar essas fissuras, utiliza-se o fissurbmetro, instrumento que mede com precisédo a largura
da abertura das fissuras visiveis. A NBR 6118:2023 define os limites maximos de abertura
conforme a classe de exposicdo do ambiente e a fungéo da estrutura.

A NBR 12655:2022 estabelece critérios especificos para prevenir essas falhas, exigindo
controle rigoroso sobre a dosagem, mistura, transporte, adensamento e cura do concreto.
Segundo os preceitos, ‘o concreto deve ser misturado de forma a produzir uma mistura
homogénea, com uniformidade de cor e distribuicdo dos materiais componentes” (ABNT, 2022, p.
10), o que evita segregacdes e falhas na compactagédo. Além disso, a cura deve ser iniciada logo
apos o acabamento, para evitar a perda de agua e retragdo excessiva, causas comuns de
fissuragao precoce. A ndo observancia desses procedimentos compromete o desempenho da
estrutura, reduz sua durabilidade e aumenta os custos com manutengéo precoce, especialmente
em empreendimentos com recursos limitados como os do MCMV.

Outro aspecto a ser considerado é a NBR 13281:2023, que trata do projeto e execugao de
alvenaria estrutural, foi atualizada e passou a ser dividida em duas partes: a Parte 1, voltada para
argamassas para revestimento de paredes e tetos, e a Parte 2, referente as argamassas para
assentamento e fixagcdo de alvenaria (ABNT, 2023). Essa atualizagdo moderniza os critérios de
desempenho e métodos de ensaio, abrangendo tanto argamassas produzidas industrialmente
quanto aquelas preparadas no canteiro de obras, com a obrigatoriedade de registro dos ensaios
no diario de obra pelo responsavel técnico. O regulamento técnico atualizado visa garantir maior
seguranca, qualidade e durabilidade nas construgdes que utilizam alvenaria estrutural, reforcando
a importancia do controle rigoroso dos materiais e procedimentos para prevenir patologias comuns
como fissuras e deslocamentos.

Além disso, a ABNT NBR 9575:2010 estabelece critérios para a escolha e
dimensionamento dos sistemas impermeaveis em edificagdes, visando proteger os componentes

construtivos contra a infiltracdo de fluidos e vapores, assim como garantir a salubridade,
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segurangca e conforto dos usuarios. A norma detalha a execugdo de um projeto de
impermeabilizacdo, desde o estudo preliminar até o projeto executivo e o “como construido”
requerendo a atuagao de profissionais habilitados e a compatibilizagdo com demais disciplinas do
projeto

Sendo assim, a ABNT NBR 5626:2020 também representa uma importante atualizagao
normativa para as instalagdes hidraulicas residenciais. Essa norma unifica as diretrizes para
sistemas de agua fria e quente, buscando garantir eficiéncia, seguranca e sustentabilidade nos
sistemas prediais. Em habitagbes de interesse social, como as do programa “Minha Casa Minha
Vida”, a aplicagao da NBR 5626:2020 é fundamental para assegurar o abastecimento adequado e
a qualidade da agua, prevenindo patologias comuns relacionadas a vazamentos, contaminagéo e
falhas hidraulicas. O regimento destaca a necessidade de dimensionamento correto das
tubulagbes e uso de materiais adequados, além de incentivar praticas que promovam o0 uso
racional da agua, alinhando-se as demandas ambientais atuais. Conforme Silva (2019), a adogao
das diretrizes da NBR 5626 contribui diretamente para a durabilidade das instalagdes hidraulicas
em residéncias populares, reduzindo custos de manuten¢cdo e melhorando as condigbes de
habitagéo para as familias beneficiadas (ABNT, 2020).

De acordo com Almeida e Gongalves (2016), o cumprimento dessas normas nao soé
garante maior eficiéncia na execu¢ao das obras, como também contribui significativamente para a
prevencao de manifestacdes patoldgicas, promovendo segurancga, longevidade e sustentabilidade
as edificagbes. Entretanto, observa-se que, muitas vezes, o descumprimento parcial ou total
desses requisitos normativos resulta em falhas construtivas, comprometendo a qualidade da obra

e, consequentemente, sua durabilidade.

2. METODOS
2.1. Delineamento da pesquisa

A pesquisa, baseando-se em Gil (2022), é de natureza aplicada para desenvolver
conhecimentos em relagéo as patologias encontradas em constru¢des de interesse social, tendo
como objetivo compreender o motivo do surgimento das patologias e quais sdo mais comuns
nestes tipos de construgbes. Buscando resultados através da andlise de dados e informagdes
coletadas pelos autores nas construgdes em estudo.

No contexto da abordagem, segundo Marconi e Lakatos (2017), busca-se coletar dados
qualitativos-quantitativos por meio de entrevistas, questionarios e visitas técnicas em relagéo aos
tipos de patologias com maior incidéncia nas construgdes de interesse social. O qual por meio do
detalhamento destes dados serdo identificados os maiores problemas enfrentados em relagao a
patologias nesses tipos de edificagcdes pelos seus residentes, além de analisar e classifica-los

com o intuito de compreender o que gera tal situagdo nessas habitagbes.
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Segundo Marconi e Lakatos (2017), o objetivo desta pesquisa é ser descritiva, buscando
encontrar a relagdo das patologias com suas causas. O qual sera feito um estudo sobre quais
patologias sdo mais agravantes e como evitar e/ou amenizar a ocorréncia destes problemas em
questdo. A fim de se manter a seguranga e a qualidade de vida dos moradores de constru¢des de
habitacbes de interesse social.

De acordo com o livro do autor Gil (2022), a presente pesquisa se enquadra em um
estudo de campo, o qual a partir de visitas as construgdes, questionarios e entrevistas com os
moradores das habitagdes, pertencentes ao programa “Minha Casa Minha Vida” do bairro Planalto
em Jodo Monlevade-MG, sera desenvolvido este artigo, com o intuito de se aprender sobre as

patologias e instruir medidas para o problema questao.

2.2, Caracterizacao do objeto de estudo

O bairro Planalto, localizado em Jodo Monlevade-MG, abriga um dos empreendimentos
do programa “Minha Casa, Minha Vida” (MCMV), destinado a populagdo de baixa renda,
especialmente familias com rendimento mensal de até R$ 1.600,00. As obras do conjunto
habitacional tiveram inicio em 2013, como parte de uma politica publica federal voltada a
promogdo da moradia digna e a redugdo do déficit habitacional no pais. De acordo com
informagdes da Prefeitura Municipal de Jodo Monlevade (PMJM), em 2015 o projeto ja
apresentava mais de 50% das obras concluidas, demonstrando o ritmo acelerado das
construgdes. A entrega das unidades ocorreu no inicio de 2015, beneficiando centenas de familias
que passaram a contar com moradias adequadas e infraestrutura basica. O empreendimento
marcou um avango significativo no desenvolvimento urbano do municipio, ampliando a area
habitada e proporcionando melhores condigdes de vida a populagdo contemplada pelo programa.

O conjunto habitacional € composto por 834 unidades habitacionais, cada uma com 41,41
m? de area construida em lotes de aproximadamente 250 m? (Caixa Econémica Federal, 2015). As
residéncias seguem um padrdo funcional e acessivel, contendo dois quartos, sala, cozinha,
banheiro e area de servigo, além de sistema de aquecimento solar, que contribui para a economia
de energia. O projeto também priorizou a acessibilidade, garantindo que pessoas com mobilidade
reduzida pudessem usufruir plenamente dos espagos. Essa configuracdo busca atender as
necessidades basicas das familias beneficiadas, promovendo conforto, seguranga e qualidade de
vida. A padronizagéo das casas reflete o0 compromisso do programa MCMV em oferecer moradias
populares com infraestrutura adequada e custo reduzido.

A execucgéo do empreendimento representou um investimento de aproximadamente R$ 50
milhdes, recurso que envolveu a parceria entre o Governo Federal, a Caixa Econdmica Federal e
a Prefeitura Municipal de Jodo Monlevade. Os materiais empregados na construgdo atenderam

rigorosamente as Normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e foram
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aprovados pelo Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H),
garantindo seguranca e durabilidade as edificagdes. A infraestrutura do conjunto inclui ruas
pavimentadas, calgadas adaptadas, pogos artesianos e iluminagcdo publica, elementos que
asseguram condigbes adequadas de moradia e mobilidade urbana. Além disso, a presenca de
equipamentos publicos proximos, como escolas, unidades de salde e areas de lazer, favorece a
integracao social e a valorizagéo do bairro.

O projeto inicial, que contemplava a construgao das 834 casas, foi executado conforme o
planejamento e entregue integralmente no prazo previsto. Atualmente nao ha previsao de novas
etapas ou ampliagbes do empreendimento no local, uma vez que a proposta foi concluida em sua
totalidade. Contudo, o Residencial Planalto permanece como um exemplo de politica habitacional
bem-sucedida, demonstrando o impacto positivo de programas federais na promogéao da moradia
acessivel. A consolidacdo do bairro como espaco urbano habitado reflete o alcance social do
MCMV e reforga a importancia da continuidade de iniciativas semelhantes para outras regides do

municipio e do pais.

2.3. Plano de coleta e interpretacao de dados

No desenvolvimento do trabalho, foram obtidas informacbes detalhadas sobre as
patologias que afetam as constru¢gdes do programa “Minha Casa Minha Vida”, localizadas no
bairro Planalto, em Jodo Monlevade-MG. Foram analisados os tipos de falhas construtivas que
podem comprometer a seguranga, a durabilidade e a qualidade das moradias. Além de identificar
problemas como infiltragcbes, trincas, desalinhamento de paredes e outras ocorréncias. Também
foi investigado se as patologias tém origem em deficiéncias de projeto, falhas na execugao das
obras ou na fiscalizagao inadequada. O levantamento dessas informagdes permitiu compreender
os impactos dessas falhas e propor medidas preventivas que evitem a recorréncia em futuros
conjuntos habitacionais. Dessa forma, a pesquisa buscou contribuir com a qualidade construtiva
desse tipo de edificagdo e com a garantia de moradias dignas para a populagdo beneficiada pelo
programa.

A pesquisa adotou uma abordagem qualitativa-quantitativa, por meio de visitas técnicas,
foram coletados dados com os moradores, utilizando questionarios semiestruturados, identificando
as principais dificuldades enfrentadas pelos residentes, bem como as patologias que afetam suas
residéncias e o bem-estar da comunidade local. Antes da aplicagdo dos questionarios, foi
apresentado o Termo de Consentimento Livre e Esclarecido (TCLE), em conformidade com as
diretrizes éticas para pesquisas com seres humanos, garantindo o anonimato, a confidencialidade
e a participacdo voluntaria. O instrumento de coleta contou com afirmacgdes avaliadas por meio da
Escala de Likert, permitindo que os participantes expressem seus niveis de concordancia em uma

escala de cinco pontos. Essa estrutura possibilita uma analise mais precisa das percepgdes dos
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moradores quanto as condi¢cdes das habitagdes. Ao término das entrevistas, foram realizados
registros fotograficos e reunidas evidéncias documentais que serviram de base para a andlise dos
dados coletados. Reconheceu-se que fatores como o receio de exposigédo pessoal influenciaram a
participagao, resultando em uma amostra reduzida. Ainda assim, obteve-se a colaboracéo de 36
moradores de residéncias diferentes, o que foram utilizados como base para uma analise do
cenario observado (Brasil, 2012; Likert, 1932).

A visita técnica foi conduzida pelos pesquisadores, sem o auxilio de terceiros. Durante a
atividade, foram coletadas as informagbes necessarias para o desenvolvimento da pesquisa e
para a formulagédo de planos de agdo. Posteriormente, os resultados obtidos seriam socializados
com os moradores, juntamente com possiveis solu¢gdes, com o intuito de colaborar para a
melhoria das condigbes habitacionais e da qualidade de vida da populagdo. Além disso, os
resultados podem servir de base para pesquisas futuras, auxiliando o poder publico, 6rgdos de
fiscalizagdo e profissionais da construgdo civil no aprimoramento das praticas construtivas.
Espera-se que este estudo contribua ndo apenas para diagnosticar problemas existentes, mas
também para gerar discussdes sobre a importdncia da manutengdo preventiva e da

responsabilidade técnica na habitagao de interesse social.

3. RESULTADOS E DISCUSSAO

A partir da coleta de informag¢des em campo, foram elaborados resultados conforme o que
foi obtido durante trés visitas realizadas em dias e horarios distintos, quando houve a tentativa de
se levantar dados em 63 residéncias. A selegao das residéncias foi realizada de maneira aleatoria,
buscando areas distintas do Residencial Planalto, buscando compreender se com as localizagbes
diferentes no bairro e as patologias também variavam, correlacionando com a diferenga de
agentes externos que mudavam, devido a isto, o niumero de casas inspecionadas nao apresenta
uma porcentagem alta em relagéo ao total de residéncias que pertencem ao projeto de habitagdes
em questao.

Somente 36 residentes aceitaram participar, concordando com o TCLE elaborado pelos
autores. Ainda assim foram realizadas abordagens em 12 residéncias que os autores ndo foram
atendidos, em 5 foram atendidos por menores de idade, o que impossibilitou a realizacdo da
entrevista e 10 moradores do Residencial Planalto ndo concordaram com o TCLE adotado pelos

autores, impedindo assim a realizacdo da entrevista, conforme representado na Tabela 1.
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Tabela 1. Resultados das Abordagens
TCLE Aceito 36
Nao fomos atendidos 12
TCLE Nao foi Aceito 10
Atendidos por menor de 18 5
TOTAL 63

Fonte: Arquivo pessoal, 2025

Em primeiro momento os autores realizaram uma anadlise visual das moradias,
identificando que algumas dessas haviam passado por reformas, o que se confirmou por meio das
entrevistas. Dentre as 36 moradias participantes, 25 ja haviam realizado algum tipo de reforma. As
motivagdes descritas pelos participantes foram: Estética, Conforto, Manutengdo Preventiva e
Incidéncia de Patologia, porém no decorrer das abordagens, identificou-se que, apesar de usarem
maneiras diferentes para relatar a motivagdo, em algum momento se relacionavam a algum tipo de
patologia que surgiu na moradia. Seguindo com as entrevistas e visitas, os moradores foram
questionados sobre quais patologias tiveram incidéncia em suas moradias, através de suas
respostas foi desenvolvido o Grafico 1, que representa em quantas casas cada tipo de patologia

foi citada pelos residentes.
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Gréfico 1. Patologias Identificadas nas Habitacdes
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Fonte: Arquivo pessoal, 2025

3.1. Patologias ligadas a ceramica, pintura e reboco

Durante o decorrer das visitas, evidenciou-se pelos numeros que as patologias mais
incidentes nas residéncias estavam diretamente ligadas a pintura, cerdmica e reboco. Tais
patologias tiveram graus variados, visto que em alguns momentos foi relatada a necessidade de
urgéncia da realizagdo de reforma pelos moradores, ao passo que em outras foram deixadas de
lado por ndo gerarem incOmodo. Nas 36 residéncias estudadas, 9 apresentaram problemas com
ceramicas, 10 com pintura e 7 com reboco. No caso em questdo, devido ao tempo de uso e
demais fatores, ndo se pode afirmar que as residéncias atenderam as especificagdes e requisitos
estabelecidos pela NBR 15575-1:2021 que trata sobre o desempenho e qualidade das edificagdes,
0 que gera questionamentos sobre a vida util das constru¢des.

Em relagdo as ceramicas, os moradores disseram que muitas soltaram, trincaram e até

mesmo quebraram, o que motivou a troca. Estes problemas ocorreram em tempos variados,
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desde poucos meses apds a entrega das casas até nos Ultimos dias antes das visitas. Em
algumas residéncias foi observado pelos autores que, mesmo apos realizagdes de reformas, ainda
ocorreram os mesmos problemas, conforme é representado nas imagens posteriores, registradas
durante as visitas (figuras 4 e 5), o que representa como as patologias podem ter uma nova
incidéncia caso suas origens ndo sejam identificadas ou tratadas corretamente. Na figura 4, a
quebra da cerdmica foi causada devido a perda do rejunte na lateral do piso onde houve a
infiltragdo de agua, o que danificou a argamassa de assentamento e posterior quebra da ceramica.
Ja na figura 5 ocorreu a trinca da ceramica, que pode ter sido causada por meio de algum impacto
ou por algum defeito proprio do material que foi se deteriorando com o tempo.

Figura 4. Ceramica Quebrada, Casa B15

Fonte: Arquivo pessoal, 2025

Figura 5. Ceramica Trincada, Casa C16

Fonte: Arquivo pessoal, 2025
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Conforme demonstrado por Santos Junior et al., (2025), as patologias relacionadas as
ceramicas sao recorrentes em projetos do “Minha Casa, Minha Vida”, uma vez que outros
conjuntos habitacionais, como o condominio Residencial localizado em Nova Iguagu-RJ identificou
0s mesmos problemas. Portanto, as patologias em cerdmicas geram um grande inconveniente aos
residentes que em busca de solucionar tais problemas realizam grandes reformas, o que implica
em desconforto para quem mora no local e custos financeiros ndo previstos.

No caso da pintura, alguns moradores relataram que o surgimento de mofo e bolhas gerou
muito desconforto, logo nos primeiros meses apds a entrega das casas. Alguns realizaram uma
nova pintura, porém ainda assim tiveram os mesmos problemas, o que é representado na figura 6,
quando a pintura de uma das residéncias apresentou bolhas possivelmente ocasionadas pela
realizagdo inadequada do servigo ou falta de alguma etapa de preparacédo da area. Em relagéo as
patologias ligadas as pinturas, ficou evidente que as causas variam entre ma qualidade do
material utilizado e a falta de preparacdo das paredes antes da realizagdo da pintura, além da

umidade gerada por fatores externos, consoante situagao representada pela figura 7.

Figura 6. Pintura com Bolhas, Casa A11

R R 1

Fonte: Arquivo pessoal, 2025
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Figura 7. Pintura Estragada pela Umidade, Casa A5

¥

Fonte: Arquivo pessoal, 2025

Em relagdo as patologias direcionadas ao reboco, foi identificado pelos autores a
incidéncia de trincas, fissuras e rachaduras, essas ocorréncias podem ter sido geradas pela
utilizagdo de materiais de baixa qualidade, execugéo inadequada, movimentagao da estrutura em
questédo, variagdes térmicas ou umidade na area. Deste modo, nao foi possivel delimitar a causa
raiz do problema em questao, pelo fato de existirem muitas variaveis envolvidas.

Foram encontradas aberturas de variadas medidas, de acordo com a NBR 6118:2023 as
medidas encontradas s&o referentes a uma trinca de 2 milimetros, conforme a figura 8, e a uma
rachadura de 5 milimetros destacada na figura 9. Além disso, alguns moradores citaram
ocorréncias de deslocamento parcial ou total do reboco, entretanto como foram feitas reformas
corretivas pelos residentes, ndo foi possivel registrar imagens destes ocorridos. Salienta-se que,
caso erros tenham sidos cometidos durante as reformas, a reincidéncia dessas patologias é
possivel.

Figura 8. Trinca de 2 milimetros, Casa C10

Fonte: Arquivo pessoal, 2025
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Figura 9. Rachadura de 5 milimetros, Casa C10

Fonte: Arquivo pessoal, 2025

3.2. Patologias ligadas a rede hidraulica e de esgoto

Durante as visitas foi identificado que boa parte das residéncias do Residencial Planalto
enfrenta problemas relacionados as infiltracdes, deste modo tal situagédo foi um dos tépicos mais
discutidos ao longo das entrevistas com os residentes locais. As origens variavam entre o sistema
de abastecimento de agua e de esgoto da prépria casa, ou das residéncias vizinhas, sendo
citadas situagbes em que chuvas intensas sobrecarregaram o sistema de drenagem da agua
pluvial das moradias, causando transtorno aos vizinhos pelo retorno da agua da chuva,
ocasionando infiliragbes nas divisas.

Dentre as 36 moradias observadas nas visitas, em 4 delas foi relatado que haviam
ocorréncias de patologias relacionadas ao sistema de abastecimento de agua. Em uma das casas
foi possivel observar que a rede hidraulica que abastece o vaso do banheiro estava gerando
infiltragdo nas ceramicas, isso ficou evidenciado nas figuras 10 e 11, esse problema pode estar
ocorrendo devido algum vazamento na tubulagdo, ocasionado por vedagéo ineficiente ou tubos
danificados. A correcédo dessa patologia € de extrema importancia, ligado ao fato da possibilidade
de agravamento da situagéo, colocando em risco as pessoas que utilizam o sanitario em questao,

pois caso as ceramicas se soltem podem geram lesdes a quem esta proximo.
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Figura 10. Infiltragcdo Vaso 1, Casa A17

Fonte: Arquivo pessoal, 2025

Figura 11. Infiltragcdo Vaso 2, Casa A17

]

Fonte: Arquivo pessoal, 2025

A infiltracdo que esta danificando as ceramicas viola a NBR 5626:2020, pois a diretriz
determina que as tubulagbes ndo podem causar esforgos ou danos aos revestimentos e devem
ser instaladas de modo a evitar deterioracdo dos elementos construtivos. Deste modo, é
necessario buscar corrigir a situagdo o mais rapido possivel, a fim de se evitar maiores danos aos
elementos da edificagdo. Sendo assim, é preciso entender quais as causas desta patologia, a fim
de evitar sua reincidéncia.

Em funcdo das redes de esgoto das residéncias, entre todos participantes somente 2
responderam que tiveram complicagbes com este aspecto. Ao realizar a entrevista, foi
comunicado por um dos moradores que em sua residéncia houve um pequeno retorno de agua
suja e mal cheiro, e que durante a corregao do problema foi identificado pelo prestador do servigo
que em determinado trecho haviam tubulagbes de dimensdes ineficientes, o que pode ter
ocasionado o entupimento. A figura 12 representa o local da atuagéo, evidenciando a diferenga de

materiais apos a reforma.
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Figura 12. Material Diferente ap6s Reforma no Esgoto, Casa C3

Fonte: Arquivo pessoal, 2025

3.3. Patologias em geral: esquadrias e telhado

Além das patologias citadas anteriormente, durante a realizagédo das visitas e entrevistas,
foi comunicado aos autores problemas relacionados a outros tipos de patologias que também
incomodavam os residentes locais, seja em estética ou conforto. Foram citadas por 4 moradores
patologias relacionadas as esquadrias e 3 relataram sobre telhados, foram registradas fotos
destas situagdes, conforme representado nas figuras 13 e 14. Em relagdo ao telhado, foi
identificada a ma instalacdo das telhas, o que motivou sua movimentagcdo. Ja no caso das
esquadrias, o desgaste gerado pelo tempo e contato com agua ocasionou a ferrugem e corroséo
de sua estrutura. Deste modo, os autores entendem que a manutencéo preventiva poderia ter
evitado tais ocorréncias, pois simples atuagbes eliminariam a possibilidade da ocorréncia de tais
patologias.

Figura 13. Telhado Soltando, Casa C7
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Fonte: Arquivo pessoal, 2025

Segundo o estudo de Santos Junior et al., (2025), ficou evidenciado que patologias em
esquadrias sdo problemas recorrentes em projetos de Habitagdes de Interesse Social. Nesse
sentido é importante se entender por que tais patologias ocorrem nestes tipos de edificagdes,
buscando evitar transtornos futuros para seus moradores e prevenindo que estes problemas

ocorram em projetos.

3.4. Medidas preventivas gerais para patologias

A partir do decorrer das visitas e entrevistas, os autores conseguiram identificar que a
maioria das patologias poderiam ter sido amenizadas ou até mesmo evitadas caso os residentes
das habitagdes tivessem tomado medidas preventivas. Deste modo, segundo Campante e Baia
(2008), inspecdes periddicas permitem identificar fissuras, deslocamentos ou areas com
problemas antes que se agravem, reduzindo a necessidade de reparos corretivos. Ou seja, 0s
moradores de habitagdes de interesse social devem sempre estar atentos a quaisquer tipo de
alteracbes em suas residéncias, a fim de se evitar a incidéncia de patologias graves.

Além disso, manter uma boa higienizagdo das casas contribui para a identificacdo de
problemas de maneira prematura, gerando a possibilidade de solu¢do do mesmo antes que esse
se agrave. Pacheco e Vieira (2017) apontam que a limpeza adequada e o cuidado diario com
pisos e revestimentos ajudam a prevenir desgastes e fissuras superficiais, levando em conta que
as patologias ligadas a cerdmicas e pinturas foram as mais incidentes, a limpeza feita
corretamente € um grande aliado a fim de se evitar tais patologias.

Os autores também chegaram a compreenséo que a utilizagdo de mao de obra qualificada
para qualquer tipo de servico € uma forma muito eficaz de se prevenir patologias futuras, apos
relatos de moradores em que mesmo depois de realizarem reformas, as patologias voltaram a ser

encontradas em suas casas. Por exemplo, para prevenir vazamentos em redes hidraulicas e de
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esgoto, Ceotto et al., (2014) indicam tubulagbes bem fixadas, testes de estanqueidade e
impermeabilizacdo adequada, servicos que apenas quem tem qualificacdo e experiéncia neste
tipo de trabalho pode oferecer. Desta forma, uma medida preventiva que os autores indicam &
buscar contratar para fazer trabalhos em suas residéncias apenas quem é capacitado para o
servigo necessario em questao.

Outro aspecto relevante para os autores é a utilizagdo de materiais de boa qualidade,
visando prolongar a vida util das edificagcdes. Buscando respeitar a NBR 15575-1:2021 e colocar
suas delimitacdes em uso efetivo é possivel atender o desempenho esperado das edificagdes, ou
seja, prevenir a incidéncia de qualquer tipo de patologia. A utilizagdo de bons materiais favorece
sua durabilidade, além de que, se deve respeitar o uso adequado para qual tipo de situacédo o

material & desenvolvido.

4. CONSIDERAGOES

A pesquisa tem como obijetivo principal evidenciar em numeros as patologias que mais
afetam as residéncias do Residencial Planalto. Tal objetivo foi concluido, pois os autores
conseguiram listar e quantificar quais sao estas patologias e atender aos objetivos especificos
analisando estas patologias, a partir dos registros fotograficos e discussées com os moradores
locais, realizando uma breve analise do que poderia ocasionar tais patologias. Além disso, foi
possivel estruturar medidas preventivas para as patologias encontradas, por meio de pesquisas a
outros trabalhos e as Normas Regulamentadoras, foram propostas atuagdes que atenuariam ou
evitariam a incidéncia de tais problemas. Entretanto, ndo houve tempo habil para se cumprir com
o objetivo especifico de se desenvolver um plano de acgdo corretivo de acordo com as Normas
vigentes.

Ressalta-se, porém, que algumas das patologias poderiam ter sido evitadas caso atitudes
diferentes fossem tomadas no decorrer dos anos de utilizagdo das residéncias, como por exemplo
se fossem feitas manutengdes preventivas e acompanhamento da evolugédo de problemas. Além
disso, durante o periodo construtivo das casas populares também poderia haver mudancas que
evitariam algumas situagbes inconvenientes, como materiais de melhor qualidade e
acompanhamento efetivo para corregdes durante evolugao da obra.

No inicio da pesquisa levantou-se a hipétese de que a maioria das patologias seriam
causadas por erros de projeto e execugao. Entretanto, no desenvolvimento da pesquisa tal ideia
foi refutada, pois foi encontrado que as patologias de maior incidéncia correlacionadas com a
degradagédo devido ao tempo de uso das constru¢des populares. Contudo, grande parte das
patologias sdo causadas por erros de execugao, indicando que € necessaria a realizagdo de um
novo estudo priorizando este fato, para assim poder compreender como evitar a incidéncia destas

patologias.
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Esta pesquisa demonstrou sua importancia ao evidenciar que as construgdes populares
sofrem com diferentes tipos de patologias que acarretam maiores dificuldades para seus
moradores, ja que a partir do surgimento destas patologias surge também a necessidade de
reformar estas casas para obter o minimo de dignidade e conforto, e como resultado dessa
situagao, parte da rendas que deveria ser utilizadas para outros aspectos, como alimentagao e
saude, sdo postergadas em fungéo de gastos com as reformas. Nesse sentido, a pesquisa buscou
identificar estas patologias a fim de se demonstrar quais aspectos devem ser levados em
consideragado no desenvolvimento de novos projetos de construgées populares, alertando sobre
as consequéncias de se ndo pensar ao longo prazo e em quem vai residir nessas edificagdes.

Os autores deixam como sugestdo para continuagdo da pesquisa, a replicacdo dela em
outros projetos de construgdes populares, a fim de se compreender se as patologias que afetaram
o Residencial Planalto sdo comuns deste tipo de segmento, ou afetaram apenas a localidade em
questao. Além disso, é possivel também continuar a pesquisa buscando desenvolver planos de
agao corretivos paras as patologias de acordo com as normas vigentes para que nao ocorram

situagdes similares em outros projetos de constru¢des populares.
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